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| DOV LUIS ANTWO FERVANDEZ  MORENO, Registrador de
—la Propiedad ndmero UNO de Valladolid.-

CERTIFICO: Que el presente Libro de Actas de la
Comunidad de Propietarios del Edificio en esta ciudad, en
C// G“fﬁ(’u{'\u Kerodroke s g y Cust oo —
consta de | ©OC  hodjas ntmer-das del_J  al_JO R

| ninguna de las cuales estd cscrite, tachada ni
|_inutilizada.

l Y en cumplimiento d2 lo dispuesio en el Articulo 17
—deTa Ley de 21 @e julic de 17960~ v a instancia de
L Lo Gaca Gouasl\ed

‘ instancia que archivo, se expide la presente,
Valladolid;-2—ie—eekvbre de 1956
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~ COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

nC/ CURTIDORES-N° 5y C/GREGORIO FERNANDEZ N° 8
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En ValIadohd a 21 de octubre de 2014

En Valladalid a las 19:30 horas del dia de la fecha, se retinen, a instancias del
Presidente;| losmiembros—que ‘mas~abajo Se relacionan, de la COMUNIDAD DE~
PROPIETARIOS DE LAS CALLES CURTIDORES N° 5 Y GREGORIO
= T FERNANDEZ N’ 8, de Valladolid, en los salones de la Parroquia de San Ildefonso,
para celebrar  JUNTA GENERAL ORDINARIA, -en segunda convocatoria,
debidamente convocada con notificacién efectuada a cada uno de sus componentes, y
——para-tratar los-siguientes puntos del orden del dia:

"1°- Cambig de Junta Rectora
) _ 2°- Presentacion de cuentas de 2014 (2013) y aprobacion si procede del. presupuesto

— ' 2015 (2014

g -3°.-Goteras en viviendas; informe de-estado y decisiones a-adoptar. —
B 4°.- Vivieniias de porterias, informe y propuestas.
e 5°= Garaje, acuerdos a adoptar con los propietarios de plazas de garaje de la
Comunidad. o 7
6°.- Insonorizacién de la sala de calderas y otras instalaciones, revisién del estado de las
obras y plazos de ejecucion de las mismas. N —_— e
7°.-Obras pendientes, informe de estado y dec;smnes a adoptar
8°.~Fijar fecha-de la-siguientereunion si-procede. T
9°.- Solicitud por parte de la propietaria del piso 5°H de cancelacién de parada del
= " aScensor en oiras plantas cuando el ascensor va ocupado.
10°.- Ruegop y preguntas.

IS S

Asisten-ala .Junta los propietarios de las fincas siguientes,

- Wﬁ L e e
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Llegadas las 19:30 horas, fijadas para el inicio de la reunién en segunda convocatoria no
sepresentan T el presidente ni el administrador de la comunidad. El primero de ellos
por mgtiyq@eglggfggngdgd,fdeggﬁn@)le«tqcios.ios_asis_tentes_una.Iépida,recuperacién,y
mostréndole s apoyo incondicional, y el administrador al haber buzoneado en el dia de

LI |

hoy-una carta én la-que notifica que-da-por-finalizado-unilateralmente-su-contrato-“desde

este moment®”. Por todos los asistentes se considera inaceptable el que el

administrador,fel mismo-dfa-de la-junta; Tesuelva su contrato 'y no esté presente en 14~
reunion para dar las explicaciones que procedan sobre los temas a debatir, siendo un

.

“comportamiento poco profesional y que tendrd, en su momento, y en su caso, las
pertinentes consecuencias. '

Ante la anterior situacién-se decide y aprueba por unanimidad nombrar, de entre los
vecinos asis,terites, a uno para que actile como Presidente de esta Junta y a otro como
Secretario. Se les pide para desarrollar éstas funciones que acfien, DON JOSE LUIS
REQUEJCG (QARNICERO como Presidente y DON _JESUS GONZALEZ
DOMINGUEZ, como secretario, aceptandolo éstos. Por parte de los asistentes se acepta
la formacién.de la Mesa Presidencial.

Igualmente se #cuerda tratar solo el primero de los puntos del orden del dia, y una vez
que la Comunifiad haya elegido a su nueva Junta Rectora, que ésta empicce a trabajar y
se convoque a #na Junta donde tratar todos los temas pendientes.

Se da comienzo a la reunion

EL_PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA SE REFIERE A “CAMBIO DE
JUNTA RECTORA”™

UNTA RECTORA”

Se propone y acuerda por unanimidad que la Junta Rectora de la Comunidad esté
integrada por 5 miembros: Presidente, Vicepresidente, Vocal, Vocal y Secretario=
Administrador.

Para la eleccion del cargo de Secretario-Administrador se acuerda facultar a la nueva
Junta Rectora que se constituya para que, conjuntamente con todos los vecinos que lo
deseen, soliciten presupuestos a diferentes despachos.de Administracion.de Fincas-y-en
una préxima Junta General que se convoque, fijandose ya para el proximo jueves dia 30
-de octubre a- las 19:00 horas, se-elija, de-entre todos, -¢l que més interese 7 la
Comunidad. A los efectos de poder analizar los presupuestos con anterioridad a la
asamblea, se actierda que aquellos Vecinos que los obtengan enfreguen dos fotocopias

de ellos a Lourdes (portera) para que los tenga a disposicién de_todo_aquel que.guiera E—

consultarlos en la porteria. Para ello Lourdes les dejard la segunda copia para que la

puedan fotocopiar-y-pesteriormente devolvérsela.— e
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o en|la Ley de Propiedad Horizontal, primero, si existieran voluntarios se
—votarian sus candidaturas y-si no se presentaran ‘propietarios se seguirfa un orden -
rotatorio o por sorteo (este es el modo como hasta ahora se ha venido haciendo en la

Comunidad).

Dado el critico estado en ¢l que se halla la Comunidad, con una situacién financiera que

podria-considerarse-de-quiebra-técnica,~habiéndose-gastado-casi-la-totalidad-de—la-———

derrama de 35.000 €.- puestos para recaudar fondos con los que afrontar el pago de la
obra-de la-cilefaccion; con la-dimision del administrador; y con importantisimos temas
sin haberse fesuelto (obras de las montantes de calefaccion, defectos graves detectados
en el mforme ITE del afio 2012, humedades en viviendas, problemas de ruidos,
acuerdos. adbptacios sin_haberse_ejecutado._(verjas),-problemas_con.el.agua.caliente-en
algunas viviendas, solicitud de la portera de la comunidad, etc. etc.), se ruega
encarecidamente-a-los-vecinos-que-se-presenten voluntarios-para-el-desempefio-de-los
cargos de la junta rectora y que entre todos y con las voluntades aunadas de todos los

“comunercs s¢ pueda sacar a flote la Comunidad. Por parte de todos los asistentes a la
‘reunién, mentalizados del critico momento que se vive, se muestra una unién absoluta
y un compromiso firme de actuar conjuntamente en beneficio de la Comunidad y
~resolver-entre todos los graves problemas existentes:

Mentalizados todos de la necesidad de que exista un compromiso de trabajo conjunto, y
_que todos 10s vecinos, seamos parte integrante o no de la junta rectora, debemos
‘colaborar en apoyo del presidente, se piden voluntarios para el desempefio de los
diferentes cargos de la junta rectora, presentdndose:

Para el puesto de Presidente General se presentan dos voluntarios: D. Domingo Martin
Moreno (C/ Curtidores n° 5, 1°D) y D. Carlos Pérez Rodriguez (C/ Gregorio Ferndndez
1n° 8, 10°N). Sométida a votacién ambas candidaturas, sali6 elegida por 16 votos frente a
15, la de D. Domingo Martin Moreno.

..-Para el cargo de Vicepresidente se presenta -D* Cristina Velasco- Marinero (C/
Curtidores n9/5-5°A), siendo ratificada por unanimidad.

Para los cargos de vocales se presentan voluntarios: D. Carlos Pérez Rodriguez (C/
Gregorio Fernandez n® 8-10°N) y D. José Antonio Andrés Pefia (C/ Curtidores n° 5, 10°
M). Este Gltimo propietario delegara su representacién para cuantas actuaciones sean
necesarias realizar en su hijo D. Miguel Andrés. Siendo ratificados sin oposicion de
ningin vecino.

'La Junta Rectora de Ja Comunidad queda integrada de la siguiente manera:

PRESIDENTE: D. Domingo Martin Moreno (C/ Curtidores n° 5-1°D)
VICEPRESIDENTE: D* Cristina Velasco Marinero (C/ Curtidores n® 5-5°A)
VOCAL: | D. Carlos Pérez Rodriguez (C/ Gregorio Ferndndez n° 8-10°N).
VOCAL: | D. José Antonio Andrés Peiia (C/ Curtidoresn® 5, 10°M)

SECRETARIO-ADMINISTRADOR: pendiente de nombrar.

La nueva Junta Rectora es aprobada por unanimidad.

R B ——

i




——

Selesdalas giﬁélas a todos 105 voluntarios en désémpenar estos nuevos cargos.

" Con el nombrh:mento de la actual Junta Rectora de la Comunidad quédan revocados

todos- los-anteriores- cargos-existentes,-tanto-de -la-anterior-Junta-Rectora-como-de-la—

comision de olhras que en su dia se constituyo.

Una vez que ¢n la proxima Junta General se nombre al Secretario-Administrador, la

" Junta Rectora procedera a requerir al antiguo administrador la entrega de toda la
documentacion de la Comunidad de Propietarios y empezara a trabajar.para resolver los.
graves problemas existentes, para lo cual se pide la ayuda y colaboracién de todos los
— veeinos; y convocard, a-la-mayor-brevedad-posible; a-Junta-General-donde-se-adoptaran-
los acuerdos (ﬁle interesen.

Y no pud:téndpse tratar los siguientes temas del orden del dia por la ausencia del

admini orlse id;,por finalizada la sesi6n a las veintiuna horas del dia de la fecha. Y
— para.que adi conste-lo. firmo: yo.el-secretario.con-el-visto-bueno.del-presidente.——

0 de la Junta V°.BTEl Presidente de la Jinta

Jesus Go:1—7i eﬁ Dominguez José Luis Requejo Camnicero
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£ Valiadolid a 30 Octubre 2014
a las 19:30 horas en segunda convocatoria, 5€ reline'en e%-portai.de.(:urtigg@l% B
xtraordinaria convocada por su

dde Prcﬁﬁetarios-parac_elebra,r_}unta e
,de;:éiie,g._Domingo Martin-Moreno (12 D}y Vlcepres’identafristina

ante la inexfstenci*a"aén‘de‘éste cargo. —

LR}

En.VaHaq;jojg(
nomero 5 de fa Comunida

prééidemefcon-asistencia
x}{ggsgoi (52 A) como Secretaria

unta los propietarios‘ de 1as Siguientes fincasy con delegaciones de voto:

 Asisten@ fal
e concede su

e ||En Curtidores: Joaquin Martin-Ferreras (52D}, presenta escrito por el quel
”represemacién para ésta junta 2 Margarita pérez (59C). Miguel Andrés Pefia {10e'M)
__|lrepresentaa juan Antonio Andrés Pefia (10§ M), itdéfonsoNiﬁo-ReCio {82}y Luis Lopez
| Atienza {92 D). Jesis Gonzalez Dominguez {4eD) representaa juan Palomares puente (92
- iy 102 A),.Emiﬁa‘Gii Martin (20E}Y Maria Luisa Nieto valencia(22 F). Sara Marniso Gonzalez-
o M ¢ Pérez Hernéndez (82A)

| {128} representa 2 Mariano Manso "Bailesteros-(-igs); Javie
B). }sabe! Vega Morocoa (62 Cy62 D} representa

representaa Rosario Lazaro Martin {82

| a Juvencio Vveldzquez Aranda (42D} Y pilar Azpeitia Cavil (7¢B). Juan Antonio Alonso

Garrido (82 D). Angel Soto Gabana (22 D) aurora Abad Arribas (12 D). Montserrat Pino
minguez (92CY 1028):

' Homedes (4°C). Jose Luis Abad Cabrera {92 B). Marina Bueno Do
2A). Pilar Lopez fernandez (2¢C). Manuel Orencio siménez

Alejandro Sanz Camino (6

Bueno (79A). José Luis Requejo Carnicero (5eB} y Cristina Velasco Marinero (52A).

dez: Pedro Ruiz Rivera {12G) representa 4 1sabel Martinez Lozano
(19E) ¥ Concepcion Martinez Lozano (192F)-José Luis vielba Cuadrado (9eL). Florentina
Moreno Peldez (62F), Carmen Rodriguez gscudero (52H). ffiigo Garcfa villafranca (893
@, Lourdes Gutiérrez pérez (3°E) representa a piedad Gutiérrez Gutiérrez (59F). ——
= (). Margarita Cacho Lopez (10eN). jesus Angel Florez Martin {79H).
Guerra { Local 3).

7 ¢ En Gregorio Fernan

tuis Hermida Garcia (32C) ¥ Margarita Prieto

nte orden del dia:

sido convocada con el siguie
dores, éleccion de-presupuestosy

|l1. Ppresentacion de presupuestos de Administra
o-Administrador

| nombramiento de Secretart

[IZ Ruegos y-Preguntas.
Ablerta la sesion; -con caracter previoy 2 fos efectos estipulados en ol articulo 19 deta Ley de
propiedad Horizontal se subsana |a omisién cometida en la redaccién del Acta de la junta
tario del 398

General de fecha 21-10-2014 donde no consta en la relacion de asistentes el propie
y pleza de garaje n? 3, quien si asistio. Se ratifica por unanimidad 13 inclusion de este vecing

como asistenie a aquella junta.

£sth-Junta ha

|-




Sobre el resto de cuestiones manifestadas por el vecino del 398 en escrito entregado al

presidente; se le recuerda $u libertad de acudir a los Juzgados y Tribunales e interponer una

.. demanda de impugnacién de acuerdos. sociales_interesando.la.declaracién.de-nulidad-de-todo

aquello sobre lg que crea tener derecho.

A su vez, el Presidente pide disculpas por no haber facilitado todos los presupuestos de
Administradoresvcon-mayor~ante5acién*a'ios*p’rb';ﬁétancs ante’la’imposibilidad material por el
poco tiempo con el que se ha contado, al estar convocada esta junta, por su cardcter urgente,

i - AT

con'tan poco espacio de tiempo., No obstante los presupuestos han estado desde el medio dia

del_dfa_de hoy a disposicién.de.todos‘los-vecinos.envla-portera’a,—tai-y-como~se-anmcié-en-5pa
carteles puestos en los portales.

Comienza a tratarse el orden del dia y sobre el primer punto que se refiere a “Presentacién de

presupuestos de-Administradores;-eleccién-de-presupuestos vy nombramiento de Secretario-

Administrador” él presidente expone de forma extensa todos los presupuestos que le hanhecho

" llegar, éstos han sido estudiados previamente por la Junta Rectora, y después de ese

pormenorizado | |andlisis, valorando todos elios muy positivos, consideran los -mejores:
| .

Eurofincas, Valblena y Ad-ca. No obstante el criterio de la Junta Rectora se pide a los vecinos su

opini6n sobre tados los presupuestos ofertadas; por todos los asistentes, habiendo escuchado

las razones del andlisis de la Junta Rectora se consideran los 3 preseleccionados los_mds
interesantes, por lo que se decide votar entre esas ofertas la que escoja la Comunidad.

Se da lugar a las|yotaciones donde se acuerda por unanimidad elegir, con un total de 43 votos a
favor, el presupliesto ofertado por Eurofincas, decidiéndose en un-segundo lugar, por si por
cualquier motiva no se pudiera formalizar el contrato con aquel, el ofertado por Ad-ca.

4 - = - e - - e = - - S
Por todo elic se acuerda por unanimidad nombrar SECRETARIO-ADMINISTRADOR de la

~Comunidad de Ptopietarios a EUROFINCAS, represeritado por el sdministradiar D-ATtonio Barmal
|

-----

Seguidamente s& propone ¥ acuerda por unanimidad facultar al nuevo Administrador para que,
en nombre y representacion de la Comunidad de Propietarios, solicite, y reciba, del anterior
Administrador tada la documentacién de.la Comunidad de Propietarios que obre en su poder.

El segundo punto del orden del dia se refiere a “ruegos y preguntas”, £} Presidente informa a los

vecinos que en Unas semanas se convocard Junta General para ir tratando todos los temas

pendientes deinfrés de la Comunidad.

-Por.los.asistentes se-da-las gracias-a los componentes-de-la Junta-Rectora porsu dedicacion vy

buen hacer al frefte de la Comunidad durante estos dfas que llevan desempefiando el cargo,

Y sin mds asuntos que tratar se da por terminada la reunién a las veintiuna horas del dia de la
fecha, y' para que asi conste a los efectos oportunos lo firman

Fdo.-El-Secretarig — — V.Be: Bl Presidenie
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A4 @«Wg S CTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA
: v DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS o
—— ‘GREGORIO FERNANDEZ, 8 Y-CURTIDORES, 5” DE 2014
|
En la }:iudad de Valladolid, siendo las 20:00 horas del dia 16 de
— Diciembre—del—2014—se—retinen—en—segunda—convocatoria -y—con -caracter
_ extraordinarioien los salones Parroquiales de la Iglesia de San lidefonso, sita
en la calle” >an lidefonso, 7 (47006-Valladolid), "la” Junta General de “la
Comunidad._de_Propietarios_“Curtidores, 5 .y Gregorio_Fernandez, 8’, previa
convocatoria de la Junta de Gobierno circulada mediante carta personal, para
prcn’unciarse"t?obre"el'siguie'nte ORDEN DELDIA:-— -
1-. Presentacion de Eurofinca Consultores, S.L. como huevos
e -administradores de-la-Comunidad. . -
2-. Estado de cuentas de la Comunidad.
-~ ~3-. Caribio de entidad bancaria: Banco de Sabadell.
__4-. Obras ITE (Inspeccion Técnica de la Edificacion): urgencia y
prioridei . Humedades provenientes de las terrazas y cambio de
e bajantes de saneamiento. Presentacion de presupuestos. Medidas a
adoptaH. '
i - 5-. Venta piso de porteria.
- 6-. Aprpbaci,én de medidas judiciales contra los propietarios de la
viviendF N°8-1°E y 1°F por incumplimiento del acuerdo adoptado en
——ee— Asambljea el 24 de Junio del 2013 sobre retirada de las verjas de sus
B ventanas con otorgamiento al Presidente de facultades y poderes para
promoyerlas.
R 7-. Ruegos y preguntas.
| |

.....
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- Ocupalla presidencia y abre la reunién el Presidente de la Comunidad D-
Domingo Mattin-Moreno Casanova, asistido de D. Antonio Bernal Rodriguez
(Eurofinca Consultores, S.L.) que hace las funciones de sécretario. Se insta a
los presentes a que depositen en la mesa de la presidencia las tarjetas de
asistencia y dﬁélegacién de voto.

A la %}unién asisten de forma personal o con representacion los
propietarios qUe a continuacioén se relacionan:

DOMINGO MARTIN-MORENO CASANOVA 5-1°D
PILAR LOPEZ representada por Natividad Estremera Gutierrez 5-2°C
ASCENSION/PORTILLO representada por Alfonso Soto 5-2°D
JOSE LUIS GARCIA RODRIGUEZ 5-3°B
LUIS HERMIDA GARCIA . __5-3°C
JESUS GONZALEZ representado por Domingo Martin-Moreno 5-4°B
MONTSERRAT PINO 5-4°C
JUVENCIO VELAZQUEZ representado por Alberto Pérez 5-4°D
CRISTINA VELASCO MARINERO 5=5°A
JOSE LUIS REQUEJO CARNICERO 5-5°B
| MARGARITA|PEREZ representada por Joaquin Martin Ferreras 5-5°C
JOAQUIN MARTIN — 5-5°D




PRIMERO.-

administradol

esentacion de Eurofinca Consultores. S.L. como nuevos

és de la Comunidad.

ALEJANDROSANZ . ... . | S56%A
ISABEL VEGA fepresentada por Alberto Pérez 5-6°Cy D k'
PILAR AZPEITIA representada-por-Alberto Pérez- - —| —5-7°B S ]
VICENTE DE CASTRO FERNANDEZ 5-7°C '
JAVIER PEREZ HERNANDEZ —5:-8°A— —
_M2. DEL ROSARIO.LAZARO. representada por Javier Pérez 5-8°B
ROSARIO LARA ALCALDE - 58D 3
-MARINA BUENO DOMINGUEZ— e __5:9°C_ | 3
LUIS LOPEZ representado por Miguel A. Pefia 5-9°D
"MARINA BUENO DOMINGUEZ — —5-10°C— 4
“J_ ANTONIO ANDRES representado por Miguel Andres Conde 5-10°M
M2 CONCEPGION MARTINEZ representada por Lourdes Gonzalez — | 8-1°EyF™ -
-Ma-LUISA-NIEFOVALENCIA 8-2°F
ANGELA GONZALEZ 8-2°G Rk
-LOURDES GUTIERREZ PEREZ -~ 8-3°E— - cemaged
M2, LOURDES GONZALEZ ARRANZ 8-3°H
CARLOS MARBAN representado por Lourdes Gonzalez — 1 84°E - - —
LUISA GOMEZ representada por Lourdes Gonzalez 8-6°E
FLORENTINA MORENO 8-6°F i
LUISA IGLESIAS representada por Fco. Javier Pastor 1 87°G__| R
JESUS FLOREZ 8-7°H B
INIGO GARCIA _~ = 8-8°J — 'y
INIGO GARCIA 8-8°J°
JOSE LUIS VIELBA CUADRADO ~8-9°L —

Person#dos en la reunién los representantes legales de la empresa
Eurofinca Cofisultores, S:L. realizan una pequefia presentacion y explican
brevemente I% singularidad de su mercantil poniéndose a disposiciéon de los
propietarios para todolo que necesiten relacionado con la Comunidad.

SEGUNDO.- Estado cuentas de la Comunidad.
|

l

Junto af! la convocatoria se ha adjuntado el resumen de la evolucion de

las cuentas hésta el dia 31 de Octubre del corriente con los ingresos y gastos

“feales que se han-ejecutado en este periodo, -puntualizandose que se presenta
por separadoira ordinario de lo extraordinario.

El resultado-del-ejercicio econdémico ordinario es negativo por importe de ___
-30.631,09 €,Ebonsecuencia directa del desfase o desequilibrio entre ingresos y
gastos, W’éégéﬁb’ ge cubre el gasto ordinario con las cuotas actuales que se
estan emitien‘ﬁo.

t

La-parﬁda que esta provocando-parte del-problema es el consumo de
gas, no solo en este ejercicio, sino también en los anteriores. En el afo 2013
supuso un montante total de 65.117,60°€ y erroneamente se presupuesta para
_todo este ejercicio en 60.000 € siendo, a fecha 31 de Octubre del 2014, de
61.206,66 €.
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| deficitarios, s  tenia que~haber restltwdo el fondo~de reserva_que~se habia—™
— gastado_y,_asimlsmq,factualnz,ar,ftambnen;las,c,uot:as ordinarias adaptandolas al
gasto real realizado.

Respecto del area de reparacion y mejoras, se han llevado a cabo obras
de mayor importancia por importe de 19:330,06~ €, cuyo desglose por
— conceptos.de factura_.se acomparia_en.el apartado de referencia.

L

1 Respecto-del-ejercicio-econémico-extraordinario;-correspondiente-a-la——
aportacion de fondos para acometer obras varias en la Comunidad, su

I resultado es posmvo Vo en 34.999,58 €, previsible teniendo en cuenta que se esta
generando- ellldinero_y_no_se_ha_realizado_ningun_trabajo. .No. obstante, .se . .
informa que éste dinero se ha gastado porque se ha destinado a pagar el

déficit del g'asto ordinario: e -

| A ?eéhéi 31 de Octubre, la Comunidad tiene unos fondos en Ibercaja de
g S 3.066,35 €, sefalando que se debian facturas por importe de 2.850,83 €.
(l

En el apartado de morosidad, a fecha de la reunion, solo deben
_cantidades los| propietarios del N°5-1°B, 5-3°D, 8-3°F, 8-4°G y 8-4°H.
|

=i: Para solucionar el problema de déficit-y evitar que el proximo afio vuelva
a suceder lo mismo, se propone elaborar un nuevo presupuesto y actualizar las
cuotas ordinafias con objeto de hacer frente a la prevision de gastos del
= ejercicio 2015, y pensados siempre en funcion de los gastos reales del periodo
anterior y cuadrando el presupuesto a cero. Se aprueba por unanimidad.
[— I
Para ahorrar y bajar los costes econdmicos, se informa que se han
realizado varias gestiones con determinadas empresas y, a su vez, se
T proponen la aprobacion de una serie de propuestas, a saber:

T o Se’ig_fr'o, se ha pedido una entrevista con el director de la compaiiia
Ocaso para intentar negociar una rebaja de la péliza
. Cori‘sumo eléctrico, se ha realizado un Informe de ahorro y eficiencia
energetlca por la empresa JM en el que se nos aconseja ajustar
tarifas y potencias cambiando de operadora para ahorrarnos
1467 06 € al ano. No hay vinculacion en €l tiempo y se puede
& cangelar en cualquier momento. Se dan poderes a la Junta de .
Gobierno para que lo estudien y decidan al respecto.
i s Ascensores, se ha mandado a la empresa Heras una carta de
4 resci3|on del contrato y se han solicitado presupuestos de
' mantenimiento a las empresas mas importantes Otis, Thyssen y
— Schindler, cuyos precios son notablemente mas baratos que la
actual. Se aprueba por unanimidad la ratificacion de la decision
T adoﬁ)tada por fa Junta de Gobierno y se la da poderes para que
adjudiquen el servicio a cualquiera de las empresas nombradas.

. b

-

)



- . Mantﬁf nimiento de calderas, se_ha_pedido presupuesto a la empresa
Caut@ y su precio es mas barato, incluyendo ademas servicio los
T, finesidle semana. - - : —

TERCERO-._g nbio de entidad bancaria: Banco Sabadell.

Con moftivo de reducir progresivamente los gastos comunitarios, se

propone cambiar-deentidad-bancaria-y-abrir-una-nueva-cuenta-en-el-Banco-de
Sabadell cuyas comisiones por emisor de recibo y mantenimiento es cero.

— e —EN—@8t08—MoOmMentos -la- Comunidad—tiene -un—gasto—anual—por—este_
concepto de mas de 500 € anuales, lo cual supondria un pellizco de ahorro

importante; se dpruebael'cambioporunanimidad.~

CUARTO-. _Iaras ITE (Inspeccién Técnica de la Edificacion): urgencia y
— prioridad. Humedades provenientes-de las terrazas-y-cambio de- bajantes
de saneamlenﬁo Presentacion de presupuestos. Medidas a adoptar.
e La Comu1|n|dad esta incumpliendo, desde el 28 de Junio del.2012, la ITE
al no reallzar las reparaciones de las deficiencias de los elementos e
I instalaciones ubmunltarlas que se sefialaban en el Informe del arquitecto de s
obligado cumplimlento entre ellas, las instalaciones de tuberias de agua, las
bajantes de $aneam|ento los ascensores, instalaciones eléctricas y las
= fachadas. i@
, A estas| ‘patologlas hay que afiadir el problema -de filtraciones de las -
| terrazas de Ios‘ iaticos que producen goteras en los pisos de abajo y para cuya
, reparacion se | han solicitado varios presupuestos a empresas constructoras
2 que se han aaj]untado a la convocatoria con objeto de tomar decisiones al

respecto. I

Despué tde un amplio debate e intercambio de opiniones, se adoptan
los siguientes \fuerdos a saber:

. Terrafzas de los aticos, por mayoria se aprueba la ejecucidon de la
obra con el Gnico voto en contra del N°5-3°B y ninguna abstencion. El
= : propietario del N°5-3°B propone la solicitud de un Informe juridico
para determinar la responsabilidad de la Comunidad y su obligacion
3 de pagar-esta obra; se rechaza por el resto-de-propietarios—por—————
entender que es un problema de fallo de la impermeabilizacion del
forjado y éste es un elemento comin porque forma parte de la
estructura del edificio.
Respecto de la seleccién de empresa y adjudicacién de los trabajos
. se hace un filtro quedando Mufioyerro, Artinor'y Garcés Lara, a las
cuale§ habra que pedir precio o aclaracion (si esta incluido) sobre la
instalacion de un elevador o Haremerlin exterior para evitar introducir
los materiales -por el portal y vivienda afectada. -Por unanimidad se-
dan poderes a la Junta de Gobierno para que contraten a cualquiera
- de estas tres empresas que entiendan mas oportuno, primando
crite ;ips de calidad_y precio.

h’ £




prezsupuestos para instalar un sistema de asilamiento térmico en las
S terrazas. - - - — -
o _igntes de saneamlento se pospone de momento.
= o ‘Camblo de tuberias de agua sanitaria, se le dara prioridad porque las
averias son continuas.y en parte son_la_causa.del gasto e incremento
excesivo del consumo de gas de calefaccion.
— o—Asgnsore —situacién—grave—porque —“ho—se—han—realizado—las~—
~___reparaciones de la ultima inspeccion OCA del afio 2009 y con la
normativa vigente estos ascensores se deberian de parar por la
mls a-empresa- de-mantenimiento—ya-que -estamos -hablando-de--
se juridad de las personas. Se deberlan de tomar medldas con
cterurgente”” - T '
o Instalamones gléctricas, tampoco se han llevado a cabo las
reparamones de la OCA del afio 2009, al |gual que en el apartado
— e e antprlor estamos hablando-de seguridad. - —

QUINTO-.Ehta piso de porteria.

Con motlvo de las numerosas obras que hay que realizar en el edificio
" se propone por la Junta de Gobierno vender uno de-los pisos de porteria para
limar con este ingreso el sacrificio econémico de los propietarios, se rechaza al
no conseguirse la unanimidad que exige la Ley para este tipo de acuerdos
- votando en gontra; del portal N°5: 4°D-5°B-6°C-6°D-8°A-8°B, y del portal N°8:
1°F-3°H-4°E-§°E.

|
SEXTO-. Agfgl bacion de medidas judiciales contra los propietarios de la
vivienda N°8-1°E y 1°F por incumplimiento del acuerdo adoptado en
. — Asamblea el 24 de Junio del 2013 sobre retirada de las verjas de sus e
- ~ ventanas ca'_p otorgamiento al Presidente de facultades y poderes para
promoverlas.
1. {
En los|ultimos dias la propietaria del N°8-1°E y 1°F y su abogada han
. mandado und carta a la Junta de Gobierno dando autorizacion para retirar la
verja pero sefialando que dan un plazo a la Comunidad para hacerlo (limite 30
’ de Enero del| 2015) y dejando medianamente claro que el coste lo debe de
i asumir la Comunidad: En este sentido, se aprueba por unanimidad que el
coste lo debe de pagar el propietario de la vivienda porque fue quien lo instalo
— sin autorlzacufm comunitaria por 24 votos a favor, 8 abstenciones (5-2°D; 5-3°B,
5-3°C; 8- 1°E:$ 3°H; 8-4°E; 8-6°E; 8-6°F) y 1 voto en contra (8-9°L).
= No obstante; en forma de colaboracién y ayuda a la propietaria, se le
dara la opcion para que la Comunidad gestione la contratacion de una
1 empresa para realizar €l trabajo pero teniendo claro que la factura y el coste lo
L. pagara ella. |

i SEPTIMO-. Ruegos y preguntas.

Se abre el periodo dedicado a las preguntas y propuestas de los
- vecinos, surgiendo al efecto las siguientes:

— S

/ Un| propietario_propone, aprovechando las obras, pedir también \



(23

. Acta de 28 de Mayo d 2014, varios propietarios manifiestan que no la

han récibido, se adjuntara copia adjuntada a la presente Acta.
»__Basuras, se-ruega.mas-civismo.y-respeto.a_los.propietarios,-rogando———

que tiren las bolsas desde las ventanas.
¢« PropUestas delaJuntade Gobierno,son dos:
1. N

2.__,

—

e Instalacion de contadores o calorimetros, es obllgatorlo y hay fecha

limite; hasta_el dia_31.de_Diciembre del 2016._Se_tratara_en_la_proxima_
reunion.

- —r—Antehas y-dividendo-digital;-recientemente ‘ha intervenido-ta-empresa

Fermy para solucionar el problema de falta de sefial en el 2°C,
sefalando que es necesario recablear el equipo ampllflcador y la
mand C.entera porque no llega suficiente sefial. Por otro lado; nos ha -
informado que habria que actualizar la instalacion al dividendo digital
"en breve.

e Pro- |dd|V|so del garaje, es un tema que deben de solucionar los
cotitulares que forman parte del garaje, no es un problema
comuhitario. -a mejor solucion es extinguir el condominio y segregar
o] adJUdlcar de forma individual las plazas.

Y no hab:;iendo mas asuntos de los que tratar, y cumpliendo_el objeto de
la convocatori@ el Sr. Presidente da por terminada la reunién, que firma
-conmigo D. mingo Martin-Moreno Casanova, -de- todo lo--cual—yo el
secretario en f ! ciones, certifico.

|
COMUNIDAR O PROMETARIOS
CI%RT.’SGRNFEH ﬁmwsy‘ STHORES N'S
%7%—49
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| ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA
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En la-giudad-de-Valladolid; siendo las-19:30-horas del-dia- 17 de Marzo — -
del 2015, se retnen en segunda convocatoria y con caracter extraordinario en

Y. DE.LA.COMUNIDAD-DE.PROPIETARIOS — .
“GREGORIO FERNANDEZ, 8 Y CURTIDORES, 5” DE 2015

el siguiente ORDEN DEL DIA:

1-. Propuesta_contratacion_técnico para_direccion.de_obras.comunitarias:..... .

presentacion de presupuesto. Medidas a adoptar.

2=. Presentacion y aprobacion, si procede,-de las -cuentas del ejercicio-

_econommico 2014.

afio 20115.
4-. Liguidacién deudas de morosidad.

__lidefonso, 7. (47006-Valladolid), la_Junta General de la _Comunidad _de
Propietarios ‘Curtidores, 5 y Gregorio Fernandez, 8", previa convocatoria de la
Junta-de Gobierno-circulada-mediante-carta-personal-para-pronunciarse-sobre

3-. Presentacion y aprobacion, si procede, de los presupuestos para el

R Apllrjobacién de medidas judiciales contra los propietarios morosos

con el ptorgamientq al Presidente para que las ejecute.

6-. Presentacion Informes OCA de las instalaciones eléctricas y

ascensores. Medidas a adoptar.

7-. Presentacion y aprobacion, si procede, presupuestos obra sustitucion

bajantés de aguas comunitarias.
8-. Infq)irmacién regulacién situacion laboral de la portera.
9-. Ruﬁlgos y preguntas.

Ocupa!la presidencia y abre la reunion el Presidente de la Comunidad D.
~  Domingo Martin-Moreno Casanova, asistido de D. Antonio Bernal Rodriguez

(Eurofinca CQnsuItores, S.L.) que hace las funciones de secretario. Se insta a
los presentes a que depositen en la mesa de la presidencia las tarjetas de

asistencia y QEIegacién de voto.

A la iEuhién asisten de forma personal o con representacion los

propietarios que a continuacion se relacionan:

MARIANO MANSO representado por Sara Manso 5-1°B
DOMINGO MARTIN-MORENO CASANOVA 5-1°D
PILAR LOPEZ representada por Natividad Estremera Gutierrez 5-2°C
_ASCENSION|CARRION representada por Alfonso Soto __5-2°D_ |
MARTIN MARTIN MERINO 5-3°A
| JOSE LUIS GARCIA RODRIGUEZ 5-3°B
| LUIS HERMIDA GARCIA , 5-3°C
*: FERNANDO RUIZ representado por Belén Fadrique 5-3°D
| JESUS GONZALEZ representado por Domingo Martin-Moreno 5-4°B
| MONTSERRAT PINO 5-4°C
_JUVENCIO VELAZQUEZ representado por Isabel Vega 5-4°D
5-5°A

| CRISTINA VELASCO MARINERO
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PRIMERO.- Propuesta contratacién técnico para_direccién _de obras
comunitarias:";presentacién de presupuesto. Medidas a adoptar.

El seno}J Presidente informa que, ante la complejidad de las obrasque

se pretenden @Jecutar en el edificio del cambio de montantes de tuberias de

agua sanltarla ‘agua caliente y calefaccién con sus correspondlentes unidades
de obra -civil, Ha Junta de Gobierno ha solicitado- varios presupuestos de
arqwtectos con el objeto de proponer su contratacion, ya que se considera es
necesario &l asésoramiento de un t&cnico para qué Supervise, corfija e informe
a la Comunldad de los pormenores que vayan surgiendo a lo largo de la
ejecucién de lgs trabajos.

-

De entré todos los presupuestos solicitados, el profesional que mas ha
gustado ha sido el aparejador, D. Victor Calvo, que presente en la reunién
explica y resp@nde a las preguntas de los propietarios sobre sus trabajos, que
puntualiza no §era de Director de la obra, sino de solo supervision y cuyo coste
serd de 1.550 € mas-IVA:

-JOSE.LUIS.REQUEJO CARNICERO. ... 558 | .
MARGARITA REREZ representada por Joaqum Martln Ferreras 5-5°C
JOAQUIN MARTIN FERRERAS-PEREZ -~ e — 55D —
ALEJANDRO SANZ CAMINO 5-6°A
"ANTONIO TORRES representado por M7, Lourdes Gonzalez 5-6°B
_ISABEL VEGA fepresentada por Alberto Pérez 5-6°Cy D
VICENTE DE CASTRO FERNANDEZ 5-7°C
-VICTORIA-GALVEZ representada-por-M2.-Lourdes-Gonzalez —5-7°D
JAVIER PEREZ HERNANDEZ 5-8°A
“M?®” DELROSARIO EAZARO tepresentada porJavier Pérez —5-8°B
PILAR ANDRES representada por Miguel Andrés Conde 5-8°C
JUAN ANTONIKD ALONSO GARRIDO - ~ 5-8°D
_BLANCA MER CASTELLANOS. representada por_Cristina \elasco 5-9°B
MARINA BUENO DOMINGUEZ 5-9°C
--UIS--OPEZ-representado-por-Miguel-Andrés-Conde 5-9°D e
MARINA BUENO DOMINGUEZ 5-10°C
"[7J_ ANTONIO ANDRES representado por Miguel Andres Conde T5-10°M° B
CARLOS PEREZ 5-10°N |
M?2. CONCEPGION MARTINEZ representada por Lourdes Gonzalez 8-1°Ey F
PEDRO RUIZ FlIVERA representado-por M?. Lourdes-Gonzalez 8-1°G
M2. LUISA NIETO VALENCIA 8-2°F
ANGELA GONZALEZ MARTINEZ 8:2°G -
LOURDES GUTIERREZ PEREZ 8-3°E
M?. LUISA ANTONIO BAEZ representada por M®. Lourdes Gonzalez | 8-3°G -
M2 LOURDESIGONZALEZARRANZ __8-3°H__|
CARLOS MARBAN representado por Lourdes Gonzalez 8-4°E
-M?. PIEDAD GUTIERREZ representada por M?. kourdes Gonzalez 8-5°E -
LUISA GOMEZ representada por Lourdes Gonzalez 8-6°E
JESUS VILLAR RODRIGUEZ representado por M?. ourdes Gonzalez | ~8-7°E'y F~
JESUS FLOREZ MARTIN 8-7°H
PILAR ZATARAIN DE DIOS representada por M?. Lourdes Gonzalez 8-8°F
INIGO GARCIA VILLAFRANCA 8-8°J
INIGO GARCIA VILLAFRANCA 8-8°J°
EDUARDO GARCIA PRIETO representado por M2. Lourdes Gonzalez 8=9°E |



'l @

S | !
LAl IS

Jan

’T@bla a realizar, las cuales serviran para darselas a las distintas
‘empresas cof la finalidad de gue puedan presupuestar todas Io mismo~y los

propietarios adjudicar la obra con mayor acierto, ya _que podran hacer una

comparativa mas exacta de las ofertas presentadas.

Por unanimidad se aprueba contratar al técnico, D. Victor Calvo, para
supervisar las obras del'cambio de tuberiasy obra Civil'de'los descansillos.

SEGUNDO.- Presentacién y aprobacién, si procede, de las cuentas del
gjercicio'econémico 2014, ~ T T

—

L

N S

S —

L
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La administracién toma la palabra y entra a explicar las diferentes

partidas-de gastos;asi como-las-caracteristicas-mas-relevantes-de-las cuentas

del aﬁ(LZ.OH; puntualizdndose que se presentan por separado lo ordinario y lo
extraordinario!

El resultado del ejercicio econémico ordinario es negativo por importe
de —'29.’169,1?‘-€, consecuencia directa del incremento en el area de reparacion

y mejoras preferentemente por las renovaciones de varios elementos del

sistema de calderas (quemadores, conductos de ventilacion, cuadro eléctrico

-del-grupo de !-bresién,—-etc—.)—y el consumo del gas y porteria. En-el resto-es de-

resaltar el cumplimiento minucioso del gasto presupuestario aprobado en su
o ——— e e R S I S S b e S L\ L PP S o S S _—
dia en Juntai.GeneraI, siendo minimas las desviaciones producidas de las
partidas de gastos.

Respe#::‘to del area de reparacién y mejoras se han llevado a cabo obras
de caracter mayor por importe de 30.261,40 €, cuyo desglose por conceptos de
factura se relacionan en el apartado de referencia. ) '

De fo#ma separada e independiente, se presenta el ejercicio
‘econoémico élxtra'ordinario correspondiente a la provisién de fondos para
ejecutar obrag varias, cuyo resultado es positivo en 44.999,46 €.

Se presentan y entregan los libros de contabilidad del ejercicio 2-014,
asi como las| facturas, recibos del banco y documentacion generada en el
periocdo de referencia. Todo ello, quedara en poder de la comunidad para
poder ser revisado por los propietarios que lo deseen.

A fechia 31 de Diciembre; se disponia en lbercaja la cantidad de
14.242 99 € %|se debian facturas por importe de 2.562,80 €.

Respecgto de la morosidad, a fecha e la reunién, solo existe un

propietario con cantidades pendientes, concretamente, el 8-4°H por importe de
226,01 €.

Sin otr@ particular, se aprueba por unanimidad el ejercicio econémico del

.afo 2.014.

gg/p? cio-entraria-la elaboracion de unas mediciones y Memorias

81



TERCERO-._ Presentacion y aprobacion, si procede, de los presupuestos B
para el afio 2015.

S ——

I\v'
- Las pre\nsmge§ presupuestarias para el presente ejercicio vienen ]
‘marcadas por las mismas lineas directrices que en el afio anterior: austeridad y |
— — —....control.del.gasto,-intentando.llevar.a.cabo.el.mayor-nimero.de.obras.y-mejoras.-——— . __

que la Junta apruebe.

—_—  — R

Un afio/imas se presenta la previsién de ingresos y gastos para el
~ proximo ejercn;zlo S|gn|f|cando que no se introduce nada nuevo respecto de

— e — —afios anterlores -simplemente se-adaptan-las-diferentes-partidas-de-gastos-en-—— ——
funcion de los datos reales del periodo 2014 y se actualizan a la carestia de la

vida aplicando el mPC— 1

= s SR — —c

Con objato de evitar este afio un nuevo déficit en el ejercicio ordinario,
- -se elaboran unos nueves presupuestos tomando-como-referencia-el-gasto-det——— —— —
periodo anteri L distribuyéndolo las distintas partidas en grupos de gastos en
base a los Estatutos comunitarios, Io que supondra una modificacién de las
cuotas comunljj rias actuales, las cuales por unanimidad se aprueba emitirlas a
partir del mes de Abril del corriente.

Varios propietarios recuerdan que existe un acuerdo comunitario en el
que los gastos|de porteria se repartian al 50% entre las viviendas y el resto de
propiedades. En base a este acuerdo se modificara el presupuesto y se 44
adjuntara al présente Acta con la relacion de importes que debe de pagar cada
= propietario.

Otro propietario manifiesta que se deberia de verificar la existencia en
estos afios de @agrupaciones o segregaciones de viviendas, concretamente, de
los pisos_N°8-81-8J y N°8-9E-9F. Se pediran Notas Simples para comprobar
este extremo. |
= M - - —t

Para el érea de reparacién y mejoras hay 6.000 € que se destinaran a

obras varias de| ‘mayor importancia que la Junta apruebe.
1

A continuacion, se aprueban por mayoria los presupuestos economlcos

del 2015 con e‘ unico voto en contra del N°5-3°B y ninguna abstencion. ‘
U,

CUARTO-. lg_g: idacién deudas de morosidad.
- It e e T """‘
Al haber pagado la mayor parte de los propietarios con cantidades
pendientes a fécha 31 de diciembre de 2014 y solo haber una finca en estado
de morosidad, el N°8-4°H, con un importe de 226,01 € se deja sin efecto este. —
punto.

H e —

QUINTO-. Agrbbamon de medidas judiciales contra los propietarios
morosos con &l otorgamiento al Presidente para que las ejecute.

ConsecuenCIa del punto anterior, se contintia cor el orden del dia de la
reunioén.



resentacion .Informes . OCA_de_las_instalaciones .eléctricas.y

res. yedidas a adoptar.

Pendientes desde el afio 2009 y 2012 estaban de realizar las Ocas de.

las instalacianes eléctricas y de los ascensores, ya se han realizado
recientemente} con-resultado desfavorable y con la obligacion de la Comunidad
de ejecutar Iaa reparaciones de todas las patologias en los plazos marcados.

~ para conocimiento de todos los propietarios, paralelamente se daran traslado a

distintas empresas para- que elaboren los presupuestos -con la-finalidad de
presentarlos len la préxima reunion para se tomen las decisiones que
procedan.

e e o v

N

SEPTIMO-. Presentacwn y aprobacion, si procede, presupuestos obra
sustitucion- tﬁjantes de aguas comunitarias.

Puesta//de manifiesto la disparidad de criterios de los miembros de la
Junta-de Gobjerno con respecto al procedimiento a seguir para la adjudicacion
de la obra y selecciébn de empresa, por unanimidad se aprueba que, cuando
entregue el arquitecto el Informe con las memorias y mediciones Sobre la 6bra
__de la renovacién de las montantes de tuberias y su obra civil, se de traslado a
 todos los propietarios para que lo estudien y puedan pedir también
presupuestos @ las empresas que consideren oportuno, los cuales se haran
llegar con fecha limite el 15 de Abril del corriente al Presidente para que los

~adjunté én Ia lconvocatoria de la proxima reunion para su debate y decision

final sobre la @mpresa que finalmente llevara a cabo los trabajos.

Por otro lado, en cuanto al pavimento que hay que colocar-en los

descansillos, por mayoria se aprueba que sea un granito, cuyo modelo o tipo

. |

'sé elegira también en la proxima Asamblea por 40 votos a favor, 6

abstenciones _tN°5 2°D-2°B-4°B-5°C-5°D; N°8: 7°H) y ningun voto en contra.

OCTAVO-. Inﬂormgcién requlacidén situacién laboral de la portera.
|

Hay que proceder a la mayor brevedad posible a facilitar vivienda de
porteria a la \sefiora Portera porque en estos momentos sin ocupar casa
comunitaria eé juridicamente un Conserje, por lo que se plantea a los
propietarios laleleccion del piso que se quiere dar para tal fin, €l de Curtidores
o el Gregorio |Fernandez puntualizandose por la Junta de Goblerno que en
ambos hay que hacer obra de acondicionamiento, especialmente, en el ultimo
del N°8:

Tras un breve debate, se aprueba por mayoria que la portera ocupe el
piso de Curtidores por 19 votos a favor (N°5: 2°C-2°D-3°D-4°B-5°A-5°C-5°D-
6°C-6°D-7°C-8°A-8°B-8°C-9°B-9°D-10°M-10°N; N°8: 1°E-8°J), 5 en contra que
prefieren el de Gregorio Fernandez (N°5: 1°D 4°B=6°A; N°8: 2°G=7°H) y 25
abstenciones (N°5 1°B-3°A-3°B-3°C-4°C-5°B-6°B-7°D-8°D-9°C-10°C; N°8: 1°F-
2°F-1°G-3°E-3%G-3°H-4°E -5°E-6°E - 7°E-7°F -8°E-8°F - 9%E).

_Las cettificaciones de las inspecciones se adjuntaran a la_presente Acta



NOVENO-. Ru

- -Se-abre
vecinos, surgle

el periodo- dedicado-a—-las—preguntas—-y—propuestas—de—los— ...

do al efecto las siguientes:

|endo mas asuntos de los que tratar, y cumpllendo el objeto de

eI Sr. Presndente da por terminada la reunién, que firma

ARmnmENo

D DE PROP&ETARIOS
Itop
NDEZA° WS Jj)  come
AF. E-47049309 c;.m,.-z.r.
aridez; 8y-CL Curtidores, 5 : =i




/’x«l"ﬁo [l
\\ |
83

ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA

— "~ ""DE LA'COMUNIDAD DE'PROPIETARIOS — T
L “GREGORIO FERNANDEZ, 8 Y CURTIDORES, 5” DE 2015 L
—_— —e R
|
_ En.la. cludad de_Valladolid, siendo_las_19:30_horas del dia 7 de Mayo del
2015, se retinen en segunda convocatoria y con caracter extraordinario en los
9 salones Parrmqwales de la-Iglesia -de—San-lidefonso—sita-en-la -calle -San - —
‘ lidefonso, 7 | (47006—Va|ladoI|d) la Junta General de la Comunidad de
N " Propietarios “t‘iurtldores 5 y Gregorio Fernandez, 8, previa convocatoria de la~
: Junta.de. Goblprno circulada.mediante_carta personal,_para pronunciarse_.sobre
[ el siguiente ORDE ORDEN DEL DIA:
] S e T —
[ N - Rele\Jo y nombramiento de nuevos cargos de la Junta de Gobierno.
! " 2-. Presentacion presupuestos de empresas y adjudicacién de la obra
— -de renovacion de las tuberias - de calefaccion y agua sanitaria.
AprobaFlon cuota extra. Medidas a adoptar.
+— 3-"Ruegos y preguntas.
T Ocupa I_la presidencia y abre la reunion el Presidente de la Comunidad D.
‘Domingo Martin-Moreno Casanova, asistido de D. Antonio -Bernal Rodriguez—
(Eurofinca Consultores, S.L.) que hace las funciones de secretario.
Se insta a los presentes a que depositen en la mesa de la presidencia
las tarjetas de asistencia y delegacién de voto.
A la reunion asisten de forma personal o con representacion los
- propietarios qu a continuacion se relacionan:
MARIANO MANSO representado por Isabel Vega 5-1°B
——— | DOMINGO MARTIN-MORENO CASANOVA 5-1°D
PILAR LOPEZ representada por Cristina Velasco 5-2°C
ASCENSION CARRION representada por Alfonso Soto 5-2°D
2 _QUINTIN MARTIN MERINO 5-3°A
JOSE LUIS GARCIA RODRIGUEZ 5-3°B
ot LUIS HERMIDA GARCIA 5-3°C
MONTSERRAT PINO 5-4°C
i JUVENCIO VELAZQUEZ representado por Isabel Vega 54°D
- B CRISTINA VELASCO MARINERO 5-5°A
| JOSE LUIS REQUEJO CARNICERO 5-5°B
L MARGARITA PEREZ representada.por.Joaquin.Martin.Eerreras . BRG]
! JOAQUIN MARTIN FERRERAS PEREZ 5-5°D
., ALEJANDRO SBANZ CAMINO 5-6°A
j ANTONIO TORRES representado por M?. Lourdes Gonzalez 5-6°B
== ) ISABEL VEGA MOCOROA 5-6°Cy D
| VICENTE DE/CASTRO FERNANDEZ _ 5-7°C
JESUS LOPEZ representado por Marina Bueno 5-7°D
= JAVIER-PEREZ HERNANDEZ 5-8°%A
M2. DEL ROSARIO LAZARO representada por Javier Pérez 5-8°B



PILAR ANDRE$-representada-por Miguel-Andrés-Conde—- |—>5-8°C—
JOSE LUIS ABAD CABRERA 5-9°B
————— ——| MARINA BUENO DOMINGUEZ —59°C——
LUIS LOPEZ ATIENZA representado por Miguel Andrés Conde 5-9°D
) 'MARINA BUENO DOMINGUEZ 5-10°C
J..ANTONIO ANDRES.representado.por_Miguel. Andres.Conde —5:10°M__
Ma. CONCEPC[ION MARTINEZ representada por Lourdes Gonzalez 8-1°Ey F
E— —[-EMILIA-GII=MARTIN-representada-por-Isabel Vega —8-2°E
ANGELA GONZALEZ MARTINEZ 8-2°G
"COURDES GUTIERREZPEREZ ™™~ 8-3°E
M?. LOURDES GONZALEZ ARRANZ 8-3°H
CARLOS MARBAN representado por Lourdes Gonzdlez 8-4°E
-M2..RIEDAD-GUTIERREZ representada- por-ME _Lourdes-Gonzalez— 8-52E
QUINIDIO MARTINEZ representado por Angela Gonzalez 8-5°G
- -LUISA"-GOMEZ representada por Lourdes Gonzalez —8-6°E—
FLORENTINA MERINO PELAEZ 8-6°F
JESUS VILLAR RODRIGUEZ representado por M?. Lourdes Gonzalez | 8-7°EyF |
R _INIGO_GARCIA VILLAERANCA __8-8%J___
INIGO GARCIA VILLAFRANCA 8-8°J°
-JOSE-LUIS VIELBA-representado-por Leandro-Berdosa — ——8=-9%

— -PRIMERO.- Relevo y nombramiento_de_nuevos_cargos_de_la_Junta_de _

Gobierno. |

t
9,4

Junto a dl*@ convocatoria, se adjunt6 una carta del sefior Presidente en el

que se ponia de manifiesto su intencion de dimitir y dejar la Junta de Gobierno.

En la mi'sma reunién, toma la palabra el seﬁor Presidente para explicar
las razones dé su postura y decision que se centran principalmente en las

desavenencias con la Vicepresidenta y resto de miembros de la Junta de
Gobierno, las cuales quedaron patentes en la Ultima Asamblea. Es por ello,
que considera que con su renuncia podria evitar a la Comunidad entrar en un
periodo de paralisis e inaccién, justo cuando mas dinamismo necesita,
entendiendo que puede ser un obstaculo para ello. No obstante 'y si la
Asamblea no 19 entendiera asf, continuaria ejerciendo su labor de Presidente,
tomando las decisiones que correspondan, en las circunstancias ya resefiadas,

-dando priorida@l al- consenso pero sin que este sea un impedimento para su-

funmonamnentc};

Varios propietarios intervienen para significar que la labor que se esta

haciendo este afio es buena, teniendo en cuenta la situacién de dificultad y

precariedad eft la que se encontraba la Comunidad, que todos los vecinos
tienen depositada su confianza en el Presidente y miembros de la Junta de
‘Gobierno y que las discrepancias deben de ser resueltas en ultima instancia
por la Asamblea General, siempre en el supuesto que-no se pudiera llegar.a un
entente cordiale dentro de la Junta de Gobierno. Es por ello, que se invita a

una reflexién por parte del Presidente para que se quede hasta finalizar su

mandato, que acabe su labor y, ademas, se le puntualiza que tiene el respaldo

y confianza de f

oda la Comunidad.

—
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B e ——%capando el cargo- -de-Presidente-hasta que finalice-el afio-

b e
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SEGUNDO.- Presentacién presupuestos de empresas y adjudicacién de la

R/egbnsgderando su postura_y viendo el respaldo_y la confianza

deposﬂgda D! Domingo Martin-Moreno Casanova manifiesta que continta

| . . . R i
obra de renovacion de las tuberias -de calefacciéon y agua sanitaria. —
Aprobacion cuota extra. Medidas a adoptar.

se adjuntaron los presupuestos de las distintas empresas que han dado
presupuesto™ para—larealizacién—de—las—obras—de-referencia;—junto—con—un
resumen de los precios y caracteristicas mas relevantes de cada oferta.

Después-de-un-amplio-debate,-se-aprueba-por unanimidad-lo siguiente:- — ——

1 _A‘dj"picﬁ la obra a la empresa Fonesvall por importe de 183.651,34
€ mas IVA.

2. Dar|plenos poderes ala Junta rectora, para negociar con la empresa
condiciones mas ventajosas.

3. Renunciar a la colocacion de granito y en su sustitucioén optar por un
gres|de calidad. '

4._Intentar que las obras comiencen en el mes de Mayo del corriente.

5. Acabar con la actual cuota extra en el mes de Mayo.

6. Emitir una nueva cuota extra a partir del mes de Junio del corriente
para sufragar la obra de renovacién de las tuberias de agua caliente,
calefaccién y agua sanitaria, prorrateada en los plazos que se
acuerden en la negociaciéon con la empresa.

Los|{administradores adjuntaran al presente Acta la relacion de

- = importes que debe pagar cada propietario, segun su coeficiente de -

b e

1
1 b el

participacion.

Los|/locales solo contribuiran a la parte del gasto del cambio de
tuberias de agua sanitaria y obra civil que conlleve, ya que en el
resto estan exonerados por Estatutos (tuberias de calefaccion y agua
caliente).

7. La derrama extraordinaria Gnicamente se utilizara y se destinara al
pagp de esta obra y, en el supuesto que se necesitase dinero para
pagar cualquier otra cosa, se convocara una reunion, se informara a

los yecinos y se tomaran las medidas que corresponda.
"

TERCERO-. Ruegos y preguntas.

Se abre el periodo dedicado a las preguntas y propuestas de los
vecinos, surgi?ndo al efecto las siguientes:

o Ocas -electricidad_y_ascensores, ya han llegado los presupuestos
par$ la reparacion de las patologias existentes en estas
instalaciones, siendo sus importes de 3.529,57 € y 13.927,46 € con
IVA incluido. Se dara prioridad a las reparaciones para tener las
Certifncacnones Oca favorables y poder acompafarlas a la ITE que
hay que presentar en el Ayuntamiento.

- —De- acuqardo con-lo-acordado.en_la.Gltima-reunion, junto.a.la.convocatoria... . . .



obligatoriamente las reparaciones que procedan, siendo el

lacion a-la-Oca-eléctrica-del-local-del-garaje-se-informa-que-es ~—3—1

desfavorable 'y sus propietarios tendran que ejecutar

uesto—mas- barato—es_de_981,31_€_mas_IVA,_aunque_se 4+
liza que al ser una propiedad privada los titulares del garaje

contratarlo con-la-empresa-que-estimen-oportuno: "~ T
goteras de las viviendas 5-8°A, 5-9°B y 9°C, se mandara a un

pintoﬂpara que lo realice lo antes posible.

——

o COMUNIDAD QE PROPIETARIOS

o L/ GREGORN FERNA

C.IF. §-47049309

DOMING®
(B8

BAPLID

—

‘el Sr. Presidente da "por termlnada la reunién; que firma
mingo_ Martin-Moreno_ Casanova, de todo lo cual,_yo el

N°8yC/CURTIDORES. NS
N M OREBMO)




N ’},,,%‘_\“ / ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA ~ —

|| __ DE.LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
“GREGORIO FERNANDEZ, 8 Y CURTIDORES, 5” DE 2015

En_la_lciudad_de_Valladolid,_siendo_las_19:30_horas_del dia_16_de .
Septiembre de 2015, se retunen en segunda convocatoria y con caracter
extraordinario en-los-salones-Parroquiales de-la-lglesia de San lidefonso,-sita—
en la calle $an IIdefonso 7 (47006 -Valladolid), Ia Junta General de Ia

85

convocatoria qe la-Junta-de-Gobierno- cwculada mediante-carta personal para—

pronunciarse sobre el siguiente ORDEN DEL DiA:

_1-. Lectura y aprobacioén el Acta anterior.

2-. Renovacion y relevo de los miembros de la Junta de Gobierno.

—— — 3-. Pregentacion presupuestos reparacion del tejado: Financiacion de la-

obra.

4~ Propuesta de cambio de compariia de seguro.

5-. PreBentamon presupuestos renovacion instalaciones eléctricas _y
comunlcamones Medidas a adoptar.

- ———-——6=.Aprgbaci6n-tarifas de calefaccion y agua caliente sanitaria. - —- -
7-. Informacion obras de sustitucion bajantes y obras de subsanacién de

Tas OCAS de ascensores y elecfricidad.

8-. Porteria: Informacién baja de la Sra. portera. Contratacion de otro

empleado o empresa mercantil para que realice el servicio.
9-. Ruegos y preguntas.

Ocupa la presidencia y abre la reunion el Presidente de la Comunidad D.

—~ — - Domingo Mar{tln Moreno Casanova, asistido de D2 Sofia Martin de Abajo

(Eurofinca ansultores S.L.) que hace las funciones de secretario. Se insta a

los presentes a que depositen en la mesa de la presidencia las tarjetas de
asistencia y delegacion de voto.

A la reunion asisten de forma personal o con representacion los
propietarios que a continuacion se relacionan:
I

_MARIANO MANSO representado por Isabel Vega 5-1°B
DOMINGO MARTIN-MORENO CASANOVA 5-1°D
PILAR LOPEZ representada por Cristina Velasco 5-2°C
ASCENSION ICARRION representada por Alfonso Soto 5-2°D
QUINTIN MARTIN MERINO 5-3°A
LUIS HERMIDA GARCIA 5-3°C
FERNANDO RUIZ SILVERIO representado por Elisa Silverio Pérez 5-3°D

_JESUS_GONZALEZ DOMINGUEZ 5-4°B
MONTSERRAT PINO 5-4°C
JUVENCIO VELAZQUEZ representado por Isabel Vega 5-4°D
CRISTINA VELASCO MARINERO 5-5°A
JOSELUIS REQUEJO representado por Domingo Martin 5-5°B°
MARGARITA PEREZ representada por Joaquin Martin Ferreras 5-5°C
JOAQUIN MARTIN FERRERAS PEREZ 5-5°D




ALEJANDRO SANZ CAMINO 5-6°A
ANTONIO TORRES representado por M?. Lourdes Gonzélez 5-6°B
ISABEL VEGA representado-por-Alberto Pérez -56-6°G+-6°D~¢
PILAR AZPEITIA CAVIL 5-7B
"VICENTE DE CASTRO FERNANDEZ —_57°CT
JAVIER PEREZ HERNANDEZ 5-8°A
M?. DEL ROSARIO LAZARO representada por Javier Pérez 5-8°B
-PILAR-ANDRES$-representada-por Miguel-Andrés-Conde D80 |
JUAN ANTONIOQ ALONSO GARRIDO 5-8°D
“BILANCA"MIERICASTELLANOS - 5-9°B
MARINA BUENO DOMINGUEZ 5-g°C
'LUIS LOPEZ ATIENZA representado por Cristina Velasco Marinero 5-9°D
MARINA BUENO_DOMINGUEZ __5-10°C
J. ANTONIO ANDRES representado por Miguel Andres Conde 5-10°M
-PEDRO-RUIZ-RIVERA representado-por-M?--ourdes-Gonzalez-Arranz-|—8-1°G —{— --
CONCEPCION/MARTINEZ representado por M? Lourdes Gonzalez 8-1°E; 1°F
ANGELES GONZALEZ MARTIN T §2°G— |7
| LLOURDES GUTIERREZ PEREZ - 8-3°E
M?2. LOURDES GONZALEZ ARRANZ 8-3°H
CARLOS MARBAN representado por M? del Mar.Marban Fernandez._ [_8-4°E
M?. PIEDAD GUTIERREZ representada por M?. Lourdes Gonzalez 8-5°E
QUINIDIO MARTINEZ representado por Carlos Pérez - —|— 85°G -
CARMEN RODRIGUEZ ESCUDERO 8-5°H
RAQUEL BASfARDO BENAVIDES 8-6°G
FLORENTINA MERINO.PELAEZ __86°F |
JESUS VILLAR|representado por M?. Lourdes Gonzalez 8-7°E; 7°F
INIGO GARCGIA!VIL:LAFRANGA 8-8°J; 8°J’
JOSE LUIS VIELBA - - 8-9°L
CARLOS PEREZ — —8-10°N

Antes dfé empezar la reunion, la sefora Vicepresidenta sefiala que
quiere grabarila reunién; frente a lo -cual varios vecinos manifiestan su
oposicion. Se procede a votarlo siendo el resultado la aprobacién por mayoria
de grabar la Asamblea por 32 votos a favor, 1 en contra (5-3°D) y 4
abstenciones (8-1°D; 5-5°B; 5-7°C; 8-3°E)..

Los propietarios en estado de morosidad no pueden votar pero si

participar de Iézs deliberaciones, concretamente, los pisos 8-4°G y 8-4°H. Se
puntualiza que| el piso 5-1°B esta al corriente de pago a fecha de la reunién.

PRIMERO.- Leig' tura y aprobacion el Acta anterior.

Se procede a dar lectura del Acta anterior y la sefiora Presidenta
propone el cambio de una de las frases del primer punto:
los vecinos tiemen depositada su confianza-en el Presidente " (antes todos los
vecinos).

Asimismo, se cambiara la_palabra terrazo por “gres” (Il punto orden del
dia) y se introducirda en Ruegos y Preguntas a la vivienda del 9°C para el
arreglo de-las goteras.

“...la mayor parte de -

| |

P
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ciones del Acta de 7 de Mayo del 2015 por 20 votos a favor (5-1°B; 5-
29G; 5-2°D: 5+4°D; 5-5°A; 5-6°C: 5-6°D; 5-8°A; 5-8°B; 5-8°C; 5-9°B; 5-9°C; 5-
9°D; 5-10°C; 5 10°M; 8-3°E; 8- 5°G 8-5°H; 8-6°G; 8-10°N), 15 votos en contra
(5-1°D; 5-3°A} 5-3°C; 5-3°D; 5-5°B; 5-6°B; 5-7°C; 8-1°E]8-1°F; 8-1°G;8-3°H; 8-
4°FE: 8-5°E; 8+7°E; 8-7°F)_y 9_abstenciones (5-4°B; 5-4°C; 5-5°C;_5-5°D; 5- 6°A

5- 7°B 5-8°D; |8-6°F; 8-9°L).

espués de un amplio_debate, se aprueba por mayoria las mencionadas
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Gobierno. |

Por otro lado, a partir de ahora cualquier propietario que desee hacer

" Talguna modificacion lo debe de comunicar antes de la Asamblea a la Junta de”
Gobierno-o-administracién.y-proponerel.nuevotexto. . .

SEG’UN’DO:?]iRenovacu')n v relevo—de—los miembros—de la__Junta de

-El actual Presidente-entiende acabado su afio de mandato y del resto de
miembros de la actual Junta de 7Gob|erno por Io que propone su relevo y

nombramientd de nuevos cargos.

Se prasentan varios propietarios voluntarios que forman una Junta
Rectora-paraiel aflo 2015/16, a saber:
e Presidente: CARLOS PEREZ, (8-10°N)
o Vicepresidente: JAVIER-PEREZ-HERNANDEZ, (5-8°A)
s Secretario-administrador: Eurofinca Consultores, S.L.
e Vocal: CRISTINA VELASCO MARINERO, (5-5°A)
e Vocal: ASCENSION CARRION, (5-2°D)
o Voﬁ‘:al: INIGO GARCIA VILLAFRANCA, (8-8°J)

B e e e e e S

contra (5 1°D 5- 3°C 5- 3°D 5-4°C; 5- 5°B) y 15 abstenciones (5-5°C; 5- 5°D 5-
6°B; 5-8°D; 8-1°G; 8-1°E; 8—1°F 8-2°G: 8-3°H; 8-4°E; 8-5°E; 8-6°F; 8-7°E; 8-
7°F: 8-9°L). Los nuevos miembros deberan acercarse al Banco para realizar el
traniite de legalizacion del cambio de firmas.

|

TERCERO.- :| Presentacién __ presupuestos reparacién del tejado.
Fin'a_n_daciér?ide la obra.

Junto 8 Ia convocatoria, se han adjuntado presupuestos de la empresa
Antinor parareparar el tejado de la calle Curtidores y también el tejado del
caseton de aScensores, escalera y zonas contiguas, cuyos importes ascienden
3 9.596 € y 19.969,64 € mas IVA, respectivamente.

I

La obfa del tejado de la calle Curtidores es imprescindible hacerla

porque presénta un estado calamitoso y cada vez que llueve se producen

inundaciones en las viviendas de los 9°B y 9°C con los consiguientes darfios de
pintura, parkét mueblés, &tc., por 1o que es urgente acometerla, ademas, de
un deber y obligacion de la Comunldad de Propietarios.



— - —PDespuéside-un breve-debate-se-prueba-por-unanimidad-ejecutar-la-obra- .-

del bloque de Curtidores por valor de 9.596 € mas IVA, adjudicar los trabajos a
"~ la empresa Attifior y darpoderesTa la Junta de"Gobierno para queTjunto conel™
ar;quitegtgdg;gi;ﬂan los pormenores e incidencias que al respecto se produzcan.

— ————-Por-otrolado--con-relacion a-los-tejados-de-la-calle-Gregorio-Fernandez
i . N .
se aprueba p@r unanimidad posponer esta obra para mas adelante o el

——i

SRR © P ——

CUARTO -. E[gpuesta de cambio de co'fnpaﬁfa de sequro.

En el més de Junio se ha procedido a rescindir el contrato de seguro de

" la compania Ogaso con objeto de presionarles y que nos propongan un nuevo
presupuesto,-asi-como solicitar-otras.ofertas.a.otras.empresas.para-comparar-y.
abaratar el coste de este servicio.

1‘1‘:

Por unafiimidad se dan poderes a los miembros de la Junta de Gobierno
para que adjudiquen el contrato del seguro a la mercantil que estimen mas
oportuno e interesante a los intereses de la-Comunidad. -

|

Los fp“rdﬁi’ét”a’fi’ds’ qué quieran ayudar y presentar algun presup

respecto pueden hacerlo y facilitarselo a la Junta de Gobierno.

esto al

Asimismo; cuando esté contratado el seguro se dara una copia de la
péliza a todos los propietarios.
m

QUINTO -. Presentacion.presupuestos renovacion instalaciones eléctricas
y comunicaciones. Medidas a adoptar.
44

1

Junto a !;a convocatoria se adjunt6 copia del presupuesto de la empresa
Fonesvall parajla reforma de las instalaciones de iluminacién de los portales y
caja de escalehasfy Telecomunicaciones, cuyo importe ascienden a 40.729,15

€ mas IVA.

Después de un intercambio de opiniones, se aprueba por mayoria
ejecutar la obfa parcialmente excluyendo la partida de 12.870 € mas IVA
correspondienté-al montaje de falso techo para las canalizaciones individuales;
ampliar la actual cuota extra de la obra de la calefaccion en 3 plazos mas y dar

sean oportunag por 33 votos a favor, 8 en contra (5-2°C; 5-2°D; 5-5°A; 5-5°C;
5-5°D; 5-8°C; 5+9°D; 8-8°J) y 2 abstenciones (5-4B; 8-6°F).

SEXTO -. Aproﬁbacién tarifas de calefaccidn y agua caliente sanitaria.

La Junta de Gobierno ha estado estudiando en colaboraciéon con la
empresa Ista |as distintas opciones de porcentajes de tarifas aplicables tanto al
fijo como al variable.



espués de un amplio debate, se aprueba por unanimidad comenzar
fijando una tarifa fija para calefaccion del'30% del gasto anual de gas y un 70%

3 para la tarifa variable o consumo, siendo ambos deducibles. del importe_de_las
cuotas ordlnarlas a partir del mes de Noviembre del corriente.

— _La tarifa fija se aplicara en funcion de los coeficientes de propiedad de

" cada finca, las cuales se haran llegar a la empresa Ista para que pueda

B confeccionar-los-recibos.de.calefaccion.
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—SEPTIMO-. Ifformacion ~obras de sustitucion—bajantes "y obras —de

— subsanacién ﬁ e las OCAS de ascensores y electricidad.

Los trabajos de sustitucion -de las-tuberias- de -agua-fria-y-caliente-se

estan desarrollando con toda normalidad y estan muy avanzadas, informando

" alos presentes que en los proximos dias se realizaran las conexiones para dar

1 ~___servicio_de calefaccion y,_asimismo,_se repartiran entre los propietarios los

“mandos” e ms?truccnones de los termostatos.

— Algunos propietarios han manifestado que con motivo de las obras les

han hecho de$conchones en distintas paredes, deben de comunicarlo a los

3 _ _miembros_de la Junta .de. Gobierno. o a la.misma empresa para que_se les

repare, manifestando que lo hagan cuanto antes y que no tengan dudas que a
los afectados se les solucionaran los problemas.

Existen| viviendas con ciertas peculariedades porque comparten con
T otras fincas tuberias pero no es problema porque cada una de ellas tendra su
propio contadar.

Comunidad la obbra de la calefaccion.

Por otrd lado, con relacion a las OCAS de electricidad y ascensores, se
informa qué $€ ejecutaron y pagaron las reparaciones demandadas por la
inspeccién yllya se han obtenido los Certificados favorables de ambas
instalaciones, | puntualizando el Presidente que se estan haciendo los pagos
comunitarios an tiempo y forma gozando en estos momentos la Comunidad de

" buena salud e¢onémica.

El dia 1 de Octubre del corriente la empresa tiene que entregar a la

—+ OCTAVO-. Eg_rterig:_Informacién-baia,de la_Sra. portera. Contratacion de
otro empleadi_o o empresa mercantil para que realice el servicio.

= Se lnforma que la sefiora portera cay6 baja laboral y se contrat6é a una
persona para |que la sustituyese. Se ha reincorporado de su convalecencia

recientementely se ha cogido con fecha 14 de septiembre las vacaciones hasta

el dia 12 de octubre.

Se sopeso por la Junta de Gobierno la posibilidad de contratar una
empresa de limpieza pero finalmente se opté por la contratacion de una
persona para garantizar la continuidad del servicio-



NOVENO-. Rueégos y preguntas.

e —Se2bF

vecinos, no surgiendo al efecto ninguna.

~ Y no hab
Tla convocatorl

COMUN!D D] W - ME UR
¥ consult
| CL

OWN-}% - SOFIA-MA
FL0DBe (Eﬁ‘h‘cé‘{f

.el_periodo_dedicado_a_las_preguntas_y_propuestas_de_los___

—

| ——

iendo mas asuntos de los que tratar, y cumpliendo el objeto de
eI Sr. PreSIdente da por terminada la reunion, que flrma

I TNCA '

—8.4
Fdiapidd

ored’ &Y




ACTA.DE.LA . JUNTA GENERAL .EXTRAORDINARIA. —
DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
“GREGORIO FERNANDEZ, 8 Y'CURTIDORES, 5” DE' 2015 — —

4 - —id

En la bludad de Valladolld S|endo las 19:30 horas del dia 16 de

—diciembre de| 2015 Se relnen_en—segundaconvocatoria 'y con “caracter

extraordlnarlo;l> en los salones Parroquiales de la la lglesia de San lidefonso, sita
an lldefonso, 7 (47006-Valladolid), la Junta General de la

en la calle

convocatoria de la Junta de Gobierno circulada mediante carta personal para

~pronunciarse

Comunidad- di*Propletanos “Curtidores;-5-y-Gregorio-Fernandez;—-8", -previa—-

obre el siguients ORDEN'DELDIA:

1-. Lecthura y aprobacion el Acta anterior.

reallzadas

T 3- Calefacmon tarifas fijas y variables.
4-. Informacion reclamaciones.de la portera. Medidas a adoptar.

5-. Act I,aa\lizacién de los Estatutos de la Comunidad a normativa vigente.
6-. Ruegos y preguntas.

B Ocupa la presidencia y abre la reunion el Presidente de la Comunidad D.
Carlos Pérez, asistido de D2. Sofia Martin de Abajo (Eurofinca Consultores,
S.L.) que hace las funciones de secretario. Se insta a los presentes a que
depositen en la mesa de la presidencia las tarjetas de asistencia y delegacion
de voto.

A la reunién asisten de forma personal o con representacion los
propietarios q '_e a continuacién se relacionan:

"FRANCISCO .JL ARRANZ CARRO representado por Carlos Perez L.3
SOCORRO GONZALEZ ARAGON 5-1°B
DOMINGO MARTIN-MORENO CASANOVA 5-1°D
MILAGROS ARRANZ CARRO representada por Caros Perez 5-2°B
PILAR LOPEZ FERNANDEZ representada por Cristina Velasco 5-2°C
ASCENSION CARRION representada por Alfonso Soto Carrion 5-2°D
QUINTIN MARTIN MERINO 5-3°A
LUIS HERMIDA GARCIA .5:3°C__
FERNANDO RUIZ SILVERIO representado por Elisa Silverio Pérez 5-3°D
JESUS GONZALEZ DOMINGUEZ 5-4°B
JUVENCIO VELAZQUEZ ARANDA representado por Isabel Vega 5-4°D
CRISTINA VELASCO MARINERO 5-5°A
JOSE LUIS REQUEJO CARNICERO 5-5°B
M2 PIEDAD GUTIERREZ representada por Lourdes Arranz 5-5°E
ALEJANDRO SANZ CAMINO 5-6°A
ANTONIO TORRES DE LA SECA 5-6°B
ISABEL VEGA MOCOROA 5-6°C; 6°D
PILAR AZPEITIA CAIVIN 5-7B
VICENTE DE CASTRO FERNANDEZ 5-7°C
JESUS LOPEZ 5-7°D__|

2= —Sltuacron -econdémica —de - la- Comunidad e informacion obras—-
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—AVIER'PEREZ HERNANDEZ ————  — - 5-8°A
ROSARIO LAZARO representada por Javier Pérez Hernandez 5-8°B
PILAR ANDRES fepresentada por Miguel Andrés Conde ~ ~— [~ 5:8°C" |

_JUAN.ANTONIOQALONSO _GARRIDO 58D
LUIS LOPEZ ATIENZA representado por Cristina Velasco Marinero 5-9°D
-MARINA-BUENQ DOMINGUEZ —5-99C—|
MIGUEL ANDRES CONDE 5-10°M

"FERNANDO FIGUUERUELO PEREZ 8 1°H—
EMILIA GIL MARTIN 8-2°E
ANGELA GONZALEZ MARTIN 8-2°G

-LOURDES-GUTIERREZ PEREZ —- — 4 83°%E___|
M2, LOURDES GONZALEZ ARRANZ 8-3°H
-CAREOS MARBAN-PEREZ—— —8-4°E—-
QUINIDIO MARTINEZ BURGOS representado por Carlos Pérez 8-5°G
CARMEN RODRIGUEZ ESCUDERO T 85°H |
ANDRES OTERD ARES representado por CarlosPerez | 8-6°H
| JESUS VILLAR RODRIGUEZ representado por Lourdes Gonzélez 8-7°E; 7°F
" INIGO GAREIA VILEAFRANCA 8-8°J; 8°J°
RAQUEL BASTARDO 8°G
JOSE LUIS VIELBA ' ‘8-9°L
M2 JESUS GARl"‘IA CALDERON representada por Emilia Gil Martin 8-9°E
LUIS FELIPE HERNANDEZ 8-9°F |
-CARLOS PEREJ% ) 810°N__|

Los propiietanos en estado de morosidad no pueden votar pero si
participar de Iaé deliberaciones, concretamente, los pisos 8-4°G y 8-4°H. Se
puntualiza que el piso 5- 3°D esta al corriente de pago a fecha de la reunion.

PRIMERO.- Le iura aprobacién el Acta anterior.
1

El propietario del N°5-1°C propone la modificacion del texto del punto
sexto parrafo 2 ¥ 3 del uUltimo Acta:

Redaccion propuesta Parrafo 2°: “Las experiencias de casi todas las
Comunidades de Valladolid y los especialistas en estos asuntos,
estiman que el reparto habitual, basado en la experiencia, es del
70% del consumo anual de gas es para calefaccién y el 30% es para
ACS. | En base a esto, de ese 70% de talefaccion la Junta Rectora
hablana con Ista para determinar un termino fijo (disponibilidad del
servicio) y un variable (precio por Kw). Igual para el ACS, que es del
30% estimado del gasto total en gas. Se han enviado unos datos
orientativos, en poder de la Junta Rectora actual del importe

aproximado de esos términos fijos (unos 20 € para caléfaccion y

ofros 20 € para_ACS) y de los variables (unos 10 €kw_para

calefaccion y 6 € para el m3 de ACS). Los gastos de lectura y otros
conceptos de forma independiente’. Se aprueba por unanimidad. - -
Redagciéon propuesta Parrafo 3°: “Se acuerda por los vecinos que los
conceptos de termino fijo tanto en ACS como en calefaccion son de
tipo umitario-y no es de aplicacion el procedimiento de-“coeficiente”.”
Se rechaza por mayoria, ya que varios de los vecinos asistentes a
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Yoo &xpresamente en favor de aplicar los coeficientes.

“-No obstante, como-este tema es un punto especifico del orden del
— _dia que se va a tratar mas adelante, se pospone cualquier debate al
respecto. S

1 i

SEGUNDO.- Situacién econémica de la Comunidad e informacién obras
realizadas. ||

i |

La administracion informa que, a fecha de la reunién, hay fondos enel
banco-por—imp‘orte-de-28:2267,-7'2-€,—se-estén-ejecutando-los-pagosr.de-las.obras;,,

realizadas y la Comunidad goza de buena salud.

_/aqliella_reunion_y_hoy_presentes_en ésta, manifiestan que votaron

— Respecto_de_la_morosidad, solo existen dos propietarios con deudas,

cuya suma total asciende a 3.267,98 €.
i

g Por otral lado, con relacion a las obras realizadas la Junta Rectora hace

H
» Cambio de tuberias de calefaccién y agua, esta acabada y se esta
nota’ﬂdo un ahorro significativo de los costes de gas y -agua,
— ~___presumiéndose que a parte de las ventajas que conlleva y lleva
inherente una renovacion de las instalaciones, no es menos cierto
que«iﬂa existencia de contadores esta ayudando-a la reduccion del
gasto.
Por lotro 1ado, se ruega a los propietarios que cuando tengan algun
problema con el funcionamiento de la calefaccion en el interior de
sus }vivie‘ndas se pongan en contacto con la Junta de Gobierno o
F— portero para solucionarlo. Especialmente los vecinos que tengan
conmutados sus contadores con otras viviendas y compartan red de
“tuberias ya que, si actiian por su cuenta y no o hacen bien, pueden
vaciar el circuito y no tendran calefaccion, ademas, de afectar al
resto de propietarios.
Obré s tejado, se han realizado los trabajos de albafiileria y se han
- solucionado los problemas de goteras que padecian varias viviendas.
En este apartado también se ha ahorrado la Comunidad un dinero
T importante dando otras soluciones alternativas y ajustando el origen
de las patologias, evitando intervenciones de gran calado y mas

T amplliaé cuando No era necesario.
~—t o Detéctores de movimiento de la iluminacién, se han quejado varios
| vecihos y en breve se procedera a su revision y regulacion.
T e Anténas, se ha decidido por la Junta Rectora proceder al cambio de
—_ las .fdos cabeceras existentes ya que de vez en cuando dan
problemas y la instalacion esta muy Vigja.

G » Cables.visibles.en.los.descansillos de telecomunicaciones de la Fibra
- Optica, se deberan de disimular con canaletas.

» Encendido calefaccion, se debate y se aprueba por mayoria tener
a encendida la calefaccion 24 horas por 36 votos a favor, 5 en contra

que prefieren solo 12 horas (5-1°D; 5-5°E; 8-3°H; 8-7°E; 8-7°F) y 2
1 abstenciones (8-8°J; 8-8°J)-

A




TERCERO -Calefaccion: tarifas fijasy variables:

Antes dé proponer y fijar las tarifas, se abre el debate sobre qué aplicar
al-término-fijo-de-calefaccion:-el-coeficiente-de-propiedad-o.que.sea_una.cuota

lineal igual pafa todos los comuneros. Por mayoria se aprueba aplicar el
coeficiente por 32 Votos a favor (N°5:723~1 °D=2°B=2°C=2°D-3°A=3°C4°D-5°A=—~ — ~
5‘_’E:69A:69B;6°C,—6°Q—,7?,B;7iC;8§é—8°B—9°D—9°C; N°8:. 2°E-2°G-3°H-4°E-5°G-

6°H-7°E-7°F-8°G-9°L-9°E-9°F), 12 en contra que se inclinan por la cuota lineal
(N°5:~1°B-3°D%°B=7°D—8°C-8°D-v1 0°M:-- N28:—1°H-3%E-52H-82J-8J-) —y—ninguna _
abstencion. #wt

== Respectﬁ_de_,las Tarifas de Calefaccion, con efectos desde el 1 de Enero
del 2016, la Junta de Gobierno propone como punto de partida, si bien se
puntualiza ‘quegéon susceptibles de modificacién segiin-el consumo-y-el-gasto——— ————
del gas, aplicgr:_ﬂas siguientes:

o CALEFACCION (8.recibos.al.afo.de.Octubre a Mayo y un 30% del
coste total anual del gas, es decir, 22.050 € (73.500 €*30%])):

- Tarifa Fija (30%-.se gaste 0 no se gaste), asciende 6.615 € (22.050
€*30%). La media por vecino si fuera cuota lineal ascenderia a unos
11,020 € por recibo pero, al aplicar el coeficiente o cuota de
participacion, esta cantidad variara segun la finca. Los
administradores adjuntaran al presente Acta la relacion de importes
que debe de pagar en concepto de tarifa fija cada propietario.
- Tarifa Variable (70%-.segun consumo), hay que cubrir un importe
de gasto de 15.435 € (22:050 €*70%), a través de una tarifa de 0,085
€/Kw.

La cantidad de 22.050 € que corresponde al 30%_ del total del gasto
presupuestado para el afio 2015 de consumo de gas de calefaccion se
deducira de las/cuotas comunitarias, a partir del mes de Enero del 2016.

CUARTO -. Informacién reclamaciones de la portera. Medidas a adoptar.

En los Ultimos meses, se esta produciendo un desencuentro y un
enfrentamienta grave entre la Junta de Gobierno y la portera, que de seguir ———
originara con seguridad un _perjuicio econémico a la Comunidad.

Para resumir la problematica y no entrar en detalles; los administradores
simplifican de forma aséptica la situacion, a saber:

e Se parte de un hecho antiguo, que varios propietarios no quierenala
portera e incluso algunos tampoco el servicio de porteria y desean
sustituirto por una empresa de limpieza, conserje; autobnomo;-
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— 1\5‘\4@_ or eso, escuchando las alegaciones de-muchos vecinos, la Junta.de

Gobierno utiliza la via de la falta de cumplimiento de sus obligaciones

— con |lcartas de amonestacion que conllevan sancion ‘de empleo -y

sueldo. Frente a lo cual, la sefiora portera se defiende oponiéndose a

las acusaciones y acudiendo a la Tribunales, a través de un Acto de
Congiliaciéon.

e Asimismo, la sefiora portera reclama los atrasos correspondientes a
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= la agtualizacion de precios de su nomina, segun relacion de nuevos -
importes .de_Convenio .del_2015_y, ademas, la_regularizacién de los

congeptos salariales, que ya se advirti6 por los actuales
— administradores-en- el afio 2014-que-estaban-mal -aplicados -por et
anterior gestor. Ambos circunstancias ya se habian acordado con la

1 sefgra portera que se harian cuando viviese en él piso de porteria,

por |enfermedad. A pesar de ello, también lo ha reclamado
= 0 o posteriormente” por-escrito—a través -del sindicato de CC.O0-y la
presentacion de un Acto de Conciliacién en el Juzgado.

e — - —los administradores aconsejan no judicializar este tema, acercar
posturas, pagar los atrasos del 2015 y retirar las amonestaciones porque son
— ‘muy dificiles de que en un juicio salga adelante en“contra-de la trabajadora.

Asimismo, analizada la situacién y teniendo en cuenta la variedad de
criterios -de los propietarios; se aconseja convocar una reunion para decidir
sobre la continuidad de la sefiora portera (Sra. Lourdes), asi como para

conserjeria, auténomo o empresa de limpieza. Otras actuaciones pueden
acabar con gastos innecesarios que no resolveran el problema de fondo y

T — podria provocar un fraccionamiento de la convivencia dentro de la Comunidad —

del que con seguridad hay que huir y evitar.

Tras. unl intercambio de opiniones, por unanimidad se aprob6 pagar los
atrasos que por Ley le correspondan a la sefiora portera, adjuntar al presente
! Acta las cartas de amonestacion para que los propietarios tengan la
informacion detallada y puedan valorar la situacion, ademas de instar a los
B miembros de la Junta de Gobierno a que encaucen el tema para evitar juicios.
i

QUINTO-. Actualizacion de los Estatutos de la Comunidad a normativa

- vigente.

Se acuerda que la Junta de Gobierno confeccione un borrador y lo
ok presente en la proxima Asamblea para decidir al respecto lo-que corresponda.

-1 SEXTO-. Ruegos y preguntas.

Se abre el periodo dedicado a las preguntas y propuestas de los
— vecinos, no surgiendo al efecto ninguna.

finalmente-se.realizaron a principios.de_Octubre cuando_cogié el alta_



—Y-no-habiendo-mas-asuntos-de-los-que-tratar,-y-cumpliendo-el-objeto-de - —3
la convocatorialel Sr. Presidente D. Carlos Pérez da por terminada la reunion, |

- que firma conmigo D°. Scfia Martin d&"Abajo, de todo lo cualyo el secretario %
en_funciones, cértifico, -
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— ACTA-DE LA JUNTA GENERAL-ORDINARIA -
DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
"“GREGORIOFERNANDEZ, 8 Y CURTIDORES, 5” DE 2016 -

Enla cuudad de Valladolid, siendo las 20: OO horas del dia 3 de Marzo del

2016, se relinen en segunda convocatoria y con caracter ordinario en los

salones—_Parroquiales_de_la_Iglesia_de_San_lldefonso,_sita en_la_calle San_

lidefonso, 7 |/(47006-Valladolid), la Junta General de la Comunidad de
Propietarios “Curtidores, -5 y-Gregorio Fernandez;-8"-previa-convocatoria de la-
~ Junta de Gobierno circulada mediante carta personal, para pronunciarse sobre
el siguiente ORDEN DEL DIA:

1-. Pre‘sentacién y aprobacién, si procede, de las cuentas del ejercicio
economico 2015.
2-, Presentacion y_aprobacion, si procede, de los presupuestos para el
afio 2016.

— 3-. Liguidacion deudas de morosidad.
4-. Aprobacion de medidas judiciales contra los propietarios morosos
con el ptorgamiento al Presidente para que las gjecute.
5-. Imputacién costes de individualizacién _del consumo de la
calefaccion.
6=. Adecuacién-y alquiler piso porteria de-Gregorio Fernandez 10° piso:
7-. Ruegos y preguntas.

Ocupal la presidencia y abre la reunion el Presidente de la Comunidad D.
Carlos Pérez, asistido de D. Antonio Bernal Rodriguez (Eurofinca Consultores,
S.L.) que hace las funciones de secretario. Se insta a los presentes a que - -
depositen en| Ia mesa de la presidencia las tarjetas de asistencia y delegacion
de voto. I

|

A la rleunién asisten de forma personal o con representacion los

propietarios que a continuacion se relacionan:

MARIANO MANSO BALLESTEROS representado por Socorro Gonzalez 5-1°B
DOMINGO MARTIN-MORENO CASANOVA 5-1°D
MILAGROS ARRANZ CARRO representada por Francisco Arranz Carro 5-2°B
ASCENSION CARRION representada por Alfonso Soto Carrién 5-2°D
QUINTIN MARTIN MERINO representado por José Luis Requejo 5-3°A
MILAGROS PRIETO JUAREZ representada por Maria Garcia Prieto 5-3°B
_LUIS.HERMIDA GARCIA 5-3°C
FERNANDO RUIZ representado por Luz Belén Martin Fadrique 5-3°D
JUAN JOSE PEREZ MUNOZ representado por José Luis Reguejo 5-4°A
CRISTINA VELASCO MARINERO 5-5°%A
JOSE LUIS REQUEJO CARNICERO 5-5°B
MARGARITA PEREZ representada por Joaquin Martin-Ferreras Pérez 5-5°C
JOAQUIN MARTIN-FERRERAS PEREZ 5-5°D
ALEJANDRQISANZ CAMINO representado por José Santos Sanz _5-6°A_.
PILAR AZPEITIA CALVIN 5-7°B
JAVIER PEREZ HERNANDEZ 5-8°A-




I '

i

. M2-DEL-ROSARIO-LAZARO.representada.por. Javier Pérez.Hernandez___|_5-8°B__ 4
MARINA BUENO DOMINGUEZ 5-9°C

LUIS LOPEZ ATIENZA representado por Cristina Velasco == — |- 50D~ - —
MARINA BUENO DOMINGUEZ 5-10°B

FERNANDO FIGUERUELO PEREZ — 8-1°H | 1
LOURDES GUTIERREZ PEREZ 83°E |
M2. LOURDES GONZALEZ representada por Domingo Martin- Moreno 8-3°H |
‘CARMEN-RODRIGUEZ ESCUDERO —8-52H—}- |
ANDRES OTERO ARES 8-6°H

RAQUEL BASTARDO ~~ ~ = = ~8:6°G— ———
_JESUS AN@L FLOREZ MARTIN 8-7°H

INIGO GARCIA VILLAFRANCA 8-8°J ) |
INIGO-GARCIA VILLAERANCA _8-8%J"__ 1
JOSE LUIS VIELBA CUADRADO 8-9°L

“CARLOS PEREZ- — -8-10°N -|—— 4

- ejercicio economlco 2015.- — — — S — — |

“La administracion toma la palabra y entra a explicar las diferentes
partidas-de-gastos,-asi como.las.caracteristicas.mas_relevantes de las cuentas . — 4
del afio 2.015, puntualizandose que se presentan por separado lo ordinario y lo
extraordinariol S =

El result_ado del ejercicio econoémico ordinario es positivo por importe
de-30:724,06 € —consecuencia—directa—del-ahorro—en—el-consumo_de_gas, . o |
mantenimient@ de ascensores y consumo eléctrico. En el resto es de resaltar el
cumplimiento minucioso del gasto presupuestario aprobadoen su- dia-en—Junta ¥
General, S|enq0 minimas las desviaciones producidas en las distintas partidas
de gastos, a excepcion del area de porteria que al estar de baja por
enfermedad la empleada se ha-tenido que sustituir con otra persona. - - 4

Ré§bédtié dél area de reparacion y mejoras se han llevado a cabo obras
de caracter mayor por importe de 7.173,96 €, cuyo desglose por conceptos de
factura se relacionan en el apartado de referencia.

De foima separada e independiente, se presenta el ejercicio
econdmico extraordinario correspondiente a las obra de calefaccion, tejado y
ofras, cuyo résultado es negativo en -163.158,77 €, previsible_teniendo_en 4
cuenta que s% han facturado los trabajos y ahora hay pagar.

Se preqentan y entregan los libros de contabilidad del ejercicio 2.015,
asi como las! facturas, recibos del banco y documentacién generada en el
periodo de referencia. Todo ello; quedara en-poder de la comunidad para. 3
poder ser revisado por los propietarios que lo deseen.

A fecha@ 31 de Diciembre, habia fondos en el Banco de Sabadell por
importe de 14?!.;076,29 €.
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-"/Béspecto de_la_morosidad, a_ 31 de Diciembre, habia deudas_de
opletarlos cuyas cantidades ascendian a 4.024,93 €, si bien a fecha de la
- reunion se puntualiza que-el N°5-1°B y N°8-3°G, estan-al-corriente de pagos. —

/Z@

Sin otro particular, se aprueba por mayoria el ejercicio econémico del
afo.2.015 con.las.abstenciones del N°8-8°J_y N°8-8J_y ningun voto en contra. _—

~Con-relacion-al-servicio-de-desinfectacion-se-informa-por-la—junta-de e
Gobierno que se hara como todos los afios siempre y cuando sea necesario.

SEGUNDO-. Presentacién-y-aprobacion,-si-procede,-de-los-presupuestos ————---— —
para el afio 2016.

Las _previsiones _presupuestarias_para_el_presente ejercicio vienen
marcadas pof las mismas lineas directrices que en el afio anterior: austeridad y
control-del gasto,-intentando llevar-a cabo el-mayor-nimero-de obras y-mejoras —
que la Junta apruebe.

. _Un_.afp .mas se presenta la prevision de ingresos y gastos para el
proximo ejergicio, significando que no se introduce nada nuevo respecto de
afos anteriorgs, simplemente se adaptan las diferentes-partidas de gastos en -
funcion de los datos reales del periodo 2015 y se actualizan a la carestia de la
vida aplicando el I.P.C.

Con o&ljeto de evitar este afio un nuevo déficit en el ejercicio ordinario,
se elaboran unos nuevos presupuestos tomando como referencia el gasto del
periodo anternor distribuyéndolo las distintas partidas en grupos de gastos en
base a los Estatutos comunitarios, lo que supondra una modificacion de las

- cuotas comunitarias actuales, las cuales por unanimidad se aprueba emitirlas a - —
partir del mes de Abril del corriente.

Las cuotas comunitarias se reducen notablemente porque se aplica al
100% la individualizacién del gasto de calefaccion, aprobandose por
unanimidad que se emitan los nuevos importes con efectos desde el 1 de abril s
del corriente.

Para el area de reparacion y mejoras hay un montante de 7.500 € que
se destinaran a obras varias de mayor importancia que la Junta apruebe.

A continuacion, se aprueban por mayoria los presupuestos econémicos

del 2016 con los unicos votos en contra del del N°8-8°J y N°8-8J" y ninguna
abstencion. || .

TERCERO-. Liquidacién deudas de-morosidad.

Con objeto de solucionar el problema de morosidad que tiene la
Comunidad, 8e propone acudir a la via judicial para lo cual, se liquidan las .
cantidades de los siguientes propietarios, a fecha 31 de Diciembre del 2.015:

e FEulalio del Campo Sanchez, (8-4°G): 3.361,01 €.
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— —— — -——8e—apfueba—por—unanimidad—la—liquidacién—de—morosidad—por—las-
cantidades C|tadas

— -CUARTO-._.Aprobacion -de -medidas_judiciales_contra_los_propietarios-
morosos con el otorgamiento al Presidente para que las ejecute.

_____ Se aprueba por unanimidad reclamar _judicialmente las cuotas de
morosidad liquidadas en el punto del orden del dia anterior, dando poderes al
Presidente pafa que proceda- -

— calefaccmn i = o

Mt
‘1

& — Para h t:er las lecturas de contadores y-emitir-los recibos-de-catefaccion
se ha contrat ]do a una empresa especializada, Gomez Contadores, S.L., que
" haré al afio Gnicamente 8 recibos correspondientes a los meses de invierno.

Al no haber referencias de afios anteriores y empezar con un sistema
nuevo, se ha presupuestado 'un coste en ‘consumo ‘anual de gas de 45.000 €
que habra qu'e generar con los recibos del consumo de cada propiedad,
aplicando las tanfas aprobadas al respecto en la ultima reunién. Posiblemente,
habra que cambiar durante los préximos meses las tarifas para ajustarlas a la
realidad de los consumos de gas para evitar la maximo que haya desequilibrios
importantes efitre el ingreso y &l gasto por este concepto.

Varios propietarios informan que han tenido problemas con las valvulas
porque cerradas sigue contando el contador; se ha-detectado que la razén es
la pequena su€iedad que se ha metido entre las gomas de ajuste, se soluciona
colocando unas filtros o simplemente desarmandolas y limpiandolas. Cuando
se detecte esté problema se debera de comunicar a los miembros de la Junta.

de Gobierno para que tomen las medidas oportunas.
Una vez mas, se recuerda que la temperatura 6ptima en el interior de
una vivienda &s de 21 a 22°, todo lo que pase de esto supone un “lujo” y se

dispararan los importes de los recibos.

. Al habeér renovado la red de tuberias y haberse individualizado el
consumo se espera que la factura del gas baje y se reduzca el coste
ostensiblemente.

SEXTO-. Adeguacnon y alquiler piso porteria de Gregorlo Fernandez 10°
- piso.

La“Junta de Gobierno entiende que es ridiculo tener un piso de porteria
g vacio- como -y que; como minimo; no -se-alquile para-que se obtenga un
rendimiento y produzca unos ingresos adicionales a la Comunidad que ayuden
a minorizar las/aportaciones de los propietarios.
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\qpig_rlor,con objeto de poder alquilarlo, aprobandose por mayoria la propuesta
=~ . —-— ——con los votosien contra de 5 propiedades (N°5;: 1°D-3°B-3°D; N°8: 1°H-3°H)-y- —
~__ninguna: abstencion.
. Un__propietario manifiesta _que _tiene__una _gotera producida -
previsiblemente por el piso de la porteria, se mandara al seguro para que la

or ello, que proponen_hacer_una minima inversion para adecentar su _
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SEPTIMO-. B’g gos y preguntas.

Se abre el periodo dedicado a las preguntas y propuestas de los

vecinos; surgiendo alefectolas siguientes: ™

. Sitqlacién de la portera, sigue de baja y el coste en este area se esta
T inc#mentando,—en -los—préximos meses,—a peticion--de- varios
propietarios se convocara una reunién Unicamente para tratar este

T temla y para decidir sobre su continuidad o, inCluso, eliminacién del

—servicio de porteria.

o RuiQos en la vivienda del N°5-1°D, su propietario informa que vuelve

a tener este problema y solicita que se-tomen medidas cuanto antes
pard solucionarlo porque afecta a la habitabilidad de la vivienda y a la_

salud de su familia. Propone que se estudie la posibilidad de realizar
-un ?lslamlento del cuarto de calderas, como minimo del techo para

amartiguar el ruido. Ruega se atienda su reclamacion para evitar
T acclones de otro tipo ante una supuesta pasividad de la Junta de
Gol "erno al tratar este tema. La Junta de Gobierno le comunica que
ya se han gastado cerca de los 25.000 € en minimizar los ruidos que
emitian los quemadores de la sala de calderas; como consecuencia
de luna denuncia presentada por él, ante el Ayuntamiento de
Valladolid y que; después de 12 meses de mandato en los que €l ha
estado de Presidente, no ha observado ningdn ruido y las
mediciones que se hicieron daban niveles tolerables, segun tabla del
quhtamiento.

Y no habiendo mas asuntos de los que tratar, y cumpliendo el objeto de

- la_convocatofia el Sr. Presidente da por terminada la reunién, que firma
conmigo D. ¢arlos Pérez, de todo lo cual, yo el secretario en funciones,

| certifico. i]
COWMUNIDAD DEPROPIETARIOS
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ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA

Enla cﬁpdad de Valladolid, siendo las 20:00 horas del dia 25 de Abril del
2016;-se-re(inen-en-segunda-convocatoria-y-con-caracter-extraordinario-en-los
salones Parrbqunales de la Iglesia de San lldefonso, sita en Ia calle San
la Comunidad™ de
____Propietarios “Curtidores,_5_y_Gregorio Fernandez, 8”,_previa_convocatoria de_la
Junta de Gobierno circulada mediante carta personal para pronun0|arse sobre
el SIQU|ente‘ORDEN DEL-DIA: =

‘lidefonso, 7

DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

— “GREGORIO-FERNANDEZ;-8-Y-CURTIDORES,-5>-DE-2016-———

'(47006-Valladolid), Ta Junta General de

3-. Actos vandalicos, conductas incivicas y molestas de los ocupantes
de las viviendas en alquiler. Propuesta de medidas judiciales.
4-. Ruegos y preguntas.

Vicio de porterla propuesta de eliminacion y presentacién de

Ocupa Ta presidencia y abre la reunion €l Presidente de la Comunidad D.
Carlos Pérez Rodriguez, asistido de D. Antonio Berna! Rodriguez (Eurofinca

Consultores, |

.L.) que hace las funciones de secretario. Se insta a los

presentes a igue- depositen en la mesa de la presidencia las tarjetas de ——

asistencia y delegacion de voto.

A la reunién asisten de forma personal o con representacion los

propietarios que a continuacién se relacionan:
[l

RODOLFO ADANA JIMENEZ representado por Carlos Perez L.2.1
RODOLFO ADANA JIMENEZ representado por Carlos Perez L.2.2
FRANCISCO ARRANZ CARRO representado por Carlos Perez L.3.1
MARIANO MANSO BALLESTEROS representado por Sara Manso 5-1°B
MILAGROS ARRANZ CARRO representada por Carlos Perez 5-2°B
PILAR LOPEZ FERNANDEZ representado por Cristina Velasco 5-2°C
ASCENSION CARRION representada por Alforiso Soto Carrién 5-2°D
MILAGROS PRIETO JUAREZ representada por Maria Garcia Prieto 5-3°B
LUIS HERMIDA GARCIA 5-3°C
FERNANDO RUIZ representado por Elisa Silverio Perez 5-3°D
JESUS GONZALEZ representado por Isabel Vega 5-4°B
MONTSERRAT PINO HOMEDES representada por Isabel Vega 5=4°C
JUVENCIO VELAZQUEZ ARANDA representado por Isabel Vega 5-4°D
CRISTINA'VELASCO MARINERO 5-5°A
| JOSE LUIS REQUEJO CARNICERO 5-5°B
MARGARITA PEREZ representada por Isabel Vega 5-5°C
JOAQUIN MARTIN-FERRERAS representado por Isabel Vega 5-5°D
ALEJANDRO SANZ CAMINO representado por José Santos Sanz 5-6°A
ANTONIO TORRES DE LA SECA representado por-Fernando Ruiz 5-6°B
| ISABEL VEG{& MOCOROA 5-6°C
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= 1SABESYEGAMOCOROA =~ T— —| 5-6°D
VICENTE DE|CASTRO FERNANDEZ 5-7°C L
_JESUS LOPEZ 5-7°D
_ JAVIER PEREZ HERNANDEZ | 5-8°A il
] M?3. DEL ROSARIO LAZARO representada por Javner Pérez Hernandez 5-8°B
J. ANTONIO-ALONSO-GARRIDO ——— 5-8°D—- —
BLANCA MIER CASTELLANOS representada por | Crlstlna Velasco 5-9°B
- "MARINA"BUENO DOMINGUEZ" - | 59°C T
| LUIS LOPEZ ATIENZA representado por Cristina Velasco 59D .
7 MARINA BUENO DOMINGUEZ 5-10°B ’
_j -M2.-TERESA-CONDE- representada-por-Isabel-Vega - — —|-5-10°M-|
HERED. DE C;‘ONCEPCION MARTINEZ representados por Pedro sz 8-1°E
— -HERED-DE GONCEPCION MARTINEZ representados por Pedro Ruiz “8-1°F
PEDRO RUIZ RIVERA 7 8-1°G
— EMILIA GIL MARTIN representada por Isabel Vega 8-2°E
—_— | M2 _LUISANIETO VALENCIA _ _ _8-2°F. e
ANGELA GONZALEZ representada por Ana Berzosa 8-2°G
i, LOURDES GUTIERREZ PEREZ = 8=3°E
M2, LOURDES GONZALEZ representada por Fernando Ruiz 8-3°H
1"’“‘ QUINDIO MARTINEZ BURGOS representado por Carlos Perez 8-5°G
: CARMEN RODRIGUEZ ESCUDERO _ _8-5°H_ .
1 JESUS BERMEJO 8-6°E
RAQUEL BASTARDO 8-6°G —
ANDRES OTERO ARES representado por Carlos Perez 8-6°H
- — I JESUS VILLAR RODRIGUEZ representado pro Fernando Ruiz 8-7°E -
JESUS VILLAR RODRIGUEZ representado pro Fernando Ruiz 8-7°F o
T ] FCO. JAVIERIPASTOR representado por Carlos Perez 8-7°G
JESUS.ANGEL FLOREZ MARTIN 8-7°H
INIGO GARCIA VILLAFRANCA 8-8°J
- INIGO GARCIA VILLAFRANCA 8-8°J"
EDUARDO GARCIA PRIETO representado por Isabel Vega 8-9°E
777 7[LUIS FELIPE|IFERNANDEZ GARCIA representado por Carlos Perez 8-9°F
JOSE LUIS VIELBA CUADRADO _ . B-O°L -
CARLOS PEREZ RODRIGUEZ 8-10°N
PRIMERO.- Servicio de porteria: propuesta de eliminacién y presentacién
de otras alterhativas. Medidas a adoptar. -

t .
Tema fratado en otras reuniones,

la Junta de Gobierno propone la

supresion del servicio de porteria para liberar el piso que esta ocupando el
portero, alqullarlo y sacar un rendimiento que ayude a pagar los gastos

generales de la

Segun'

Comunidad.

| Art. 17.3 de la L.P.H. se requiere para adoptar un

acuerdo

valido el voto{favorable de las 3/5 partes del total de los propietarios que, a su

vez, represen

Las alternativas al servicio de porteria serian contratar un conserje que

n las 3/5 partes de las cuotas de participacion.
|

tendria las mismas funciones del portero pero que no viviria en el edificio, o
bien, contratar una empresa de limpieza que realizaria los trabajos de limpieza
en unas horas| determinadas y no volveria hasta el dia siguiente.



- - — -Después-de-un amplio debate,-se aprueba-por-mayoria-la-supresion-del
servicio de porteria por 32 votos a favor que suman una cuota de participacion

del 42,63%, T'l4 votos "én” contra—con—un 21744% y ‘2abstenciones—con~un - R
12,115%, segun el resultado de la siguiente votacion, a saber: 1
FINCA | SI——— NO ~PORCENTAJE— 3
XN | Sl 0,80 4
L.2.2 || S 0,786
———F St — 11— S8t — — ' 2;988— —
5-1°B | NO 1,261 ]
5-2°B | Sl 1,261 |
- 529G~ {|— Si 1192—— 4
5-2°D | NO 1,252
5-3%B | Sl 1,261 1
—5-3°C -ABST — —e .4
5-3°D || Sl 1,252
5-4°B | " NO 1,261
__ 54°C | NO 1,192
5-4°D | NO 1,252
—— —5:5°A || — St = —— 0,923
5-5°B | _NO _ 1,261
*5-5°C|| NO 1,192
* 5-5°D H} NO 1,252
5-6°A | ABST 0,923
56°B | Sl ) 1,261
56°CH | — NO- -~ |- 1,192
*5-6°D NO 1,252
5-7°C | Sl 1,192
5-7°D | Sl 1,252
5-8°A | Sl 0,923
5-8°B Sl 1,261 :
58D | Sl 1,252
5-9°B || Sl 1,261
* 520°C Sl 1,192 =
5-9°D | Sl 1,252 S
*5-10°B Sl 0,430
5-10°M# ——- —-St - = —1-655- =
* 8-1°E | NO 1,254 i
*8-1F | NO 1,350
8-1°G . NO 1,313 - -
8-2°E | NO 1,254
8-2°F | NO 1,350 1
822G § | S . 1,313 X
8-3°E Si 1,254
8:3°H 1  —|—— S§i 1,298 i B
8-5°G | Sl 1,313 4
8-5°H | S 1,298 J
8-6°E | - -Si 1,254 s



| Sl 1,313
Sl - | 1298 |

S| 1254 |

4 Sl 1,350
Si - T 1,313

~_ NO 1,298 -

J Sl 1,274 o
S 0;400

E| — NO 1254 |

| | Sl 1,350

- ——8.9°L | Sl 0;997 e

y T o —8=10°N| __ Sl 0,957

RESULTADO 32 (42,63%) 14 (21,44%) 66,185% |
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S

disconformiddd con el acuerdo dentro de los 30 dias
comunicacion'y de forma fehaciente a-la Junta de Gobi
se computarér como votos favorables al acuerdo (Art.17.8).

! -
- Por otfo lado, se sefiala que los
finca se computaran como un solo voto pero se sum
“las propieda Fs (sefialadas conun™)

| =
Se reduerda _que los _propietarios ausentes pueden manifestar su
naturales siguientes a su
erno, en caso contrario,

propietarios titulares de mas de una
ara el coeficiente de todas

Por otb.'o lado, se debate sobre la conveniencia de rescindir a la actual

1] , :
portera que @sta de baja laboral por enferme
de la votacién anterior, sino también, por
aprobandosé| por mayoria rescindirla su contrato por

dad, no solo como consecuencia

los costes que esta originando,

36 votos a favor, 10

abstencione? y ninguin voto en contra.
|
FINCA sl --NO PORCENTAJE
L2l | Sl 0,80
L.2.2 Sl 0,786
L.3.1] Sl 2,988
5-1°B ABST 1,261
5-2°B Sl 1,261
5:2°C Si 1,192
5-2°D Sl 1,252
5-3°B Sl 1,261
5-3°Gy ABST . 1,192
5-3°D Sl 1,252
5-4°B ABST 1,261
5-4°C. ABST 1,192
5-4°D) Sl 1,252
5-5°A Sl 0,923
5-5°B ______ABST 1,261
* 5-5°C ABST 1,192
* 5-5°D ABST 1,252
5-6°A Sl 0,923




= U

Por ultimo, se aprueba por mayoria contratar un conserje por 26 votos a
favor que suman. una cuota de participacion del 34,842%, 12 en contra.con

suman un 16,865% y 12 abstenciones con un 4,726%, segun el siguiente

detalle: f
FINCA CONSERJE EMPRESA PORCENTAJE
L2.1 0,80
L22 |l 0,786
L.3.1 2,988
5

[ 568 [ Sl 1261 ,
*5.6°C || S| 1,192 1B
= *5-6°D G - —1:252 - -
5-7°C Sl 1,192
5-7°D || Sl 1252 1
-5-8°A- H——| -SI- 0,923 1
5-8°B | Sl 1,261
] 5-8°D | Sl 1,252 i
| 598 1 | Sl 1,261 4
*5-9°C Sl 1,192
|7 7 s5@D | | 8l 1252 =
e *510g @ | Sl 0,430 4]
5-10°M || ABST 1,655
— 1 —*&T1E ] f— 1:254 3
B *8-1F | 1,350 1
8-1°G 1,313 '
-——  —— 82°E ABST —-1;254 ————— 3
8-2°F ABST 1,350
8-2°G S| 1,313 1
y 8-3°E . Sl B 1,254 _ 4
8-3°H Sl 1,298
8-5°G | Sl 1,313 1
8-5°H | Sl 1,298 1
8-6°E | Sl 1,254
8-6°G 1 Sl - 1,313 1
. .86°H | Sl 1298 y
*8-7°E | Sl 1,254
*87°F | Sl 1,350 1
8-7°G | Sl 1,313 |
8-7°H | Sl 1,298
*8-8°J) Sl 1,274
*8-8°J" | Sl 0,400
8-9°E | ABST 1,254 1
8-9°F | Sl 1,350 - 2
8-9°L | Sl 0,997
8-T0°N | Sl 0,957 1
RESULTADD— — 36 ——0 —66,185% —}—— — ——1



1,261
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4 Sl
1,261
— Sl 1,192
Sl 1,252
T | SI 1,261
—-. 5-3°C. || ABST. 1,192
' 5-3°D | S 1,252
1 54°B | — —SI — 1,261
'l 5:4°C || | Sl 1192
5-4°D || Sl 1,252
3 55°A | S——— 0,923
4 __55B || ABST 1,261
* 5-5°C | S 1,192
3 *-5-5°D- S 4,252
A 5-6°A ABST 0,923
5-6°B | El 1,261
- *5.6°C | Sl o 1,192
_ * 5-6°D Sl 1,252
3 57°C 1| Sl 1,192
B N W L Sl 1,252
5-8°A Sl 0,923
1 588 — St — T B 4
A 5-8°D || B Sl 1,252
5-9°B || Sl 1,261
o R *5-9°C || Sl 1,192
A 5-9°D Sl 1,252
*5-10°B S 0,430
. —  5-10°M | sl 1,655
*8-1°E || 1,254
- T *8-1F | 1,350
. 8-1°G || 1,313
8-2°E Sl 1,254
8-2°F ABST 1,350
4 8-2°G_ Sl 1,313
8-3°E Sl 1,254
-1 8-3°H Sl 1,298
j | 8-5°G Sl 1,313
| - 8-5°H Sl 1,298
4 8-6°E Sl 1,254
| 8-6°G sl 1,313
1 8-6°H Si 1,298
4 * 8-T°E ] 1,254
* 8-7°F S 1,350
- 8-7°G sl 1,313
A 8-7°H Sl 1,298
* 8-8°J Sl 1,274
= * 8-8°"] Si 0,400
1 8-9°E Sl 1,254




o __SEGUNDO:.-g_'gIicitud_del_gropietatio_deLN98:59H,,instalaciérLde-,céma.ras

—8-9°%F

(-]

1,350

8-9°L

SI

0,997

BTN |

— g ~

0,957 —

| _RESULTADO. |

26.(34,842%) |

—12.(16,865%)

—66,185%

|
- Parala |Aéléf:?:i'é”h de personal 'y adjudicacién del"puesto de conserje se
aprueba _por_ LUrJanimi,dad que_todos los curriculums se envien a los
administradores con fecha limite el dia 31 de Mayo del corriente, los cuales se
adjuntaran-a -la-convocatoria -de una Asamblea -General-para-que-todos-los-
propletarlos teﬂgan toda Ia mformacnon y puedan deC|d|r sobre la mejor opcion.

de sequridad q’n el portal. Medidas a adoptar.

~_La propi etaria solicitante personada en la reunién manifiesta su temor,

miedo y malesipr por los continuos actos vandalicos, ruidos, perros ladrandoy
escandalos que se suceden en la Comunidad .que han motivado incluso la

intervencién de

la policia,

teniendo como autores de

preferentemente ainquilinos de determinadas viviendas.-

los mismos

Despue$ de un intercambio de opiniones, se aprueba por mayoria

rechazar la opmon de colocar-camaras con-los- Unicos-votos en-contra de los- —

propietarios del* N°8: 2°E, 2°F, 3°E y 5°H y ninguna abstencioén.

TERCERO-.

ﬁctos vandalicos, conductas incivicas y molestas de los

ocupantes de |as viviendas en alquiler. Propuesta de medidas judiciales.

Siguiend L) el debate del punto anterior, se aprueba por unanimidad
requerir extrajuplmalmente a los propietarios de los pisos N°8: 2°H, 3°F, 3°H y
4°H para que.cesen en su actividades molestas e incivicas y adopten las

medidas que

persistiendo Ii

stimen convenientes para erradicarlas pues, en caso contrario,
problemas sin darles solucion, se instaran por la Comunidad

las medidas nudlmales que en Derecho procedan contra los titulares y
ocupantes de las viviendas causantes de estas situaciones.

i

CUARTO-. Ru%gos Y preguntas.

_ Se abre el periodo dedicado a las preguntas y propuestas de los

vecinos, no surgiendo al efecto ninguna.

Y no hahiendo mas asuntos de los que tratar, y cumpliendo el objeto de
la convocaté'ribl el Sr. "Presidente da por terminada la reunion, que firma
conmigo D. Garlos Pérez Rodriguez, de todo lo cual, yo el_secretario_en

funciones, certiflco

COMUNIDAD) bE PROPIETARIOS

CARIL

c LF| 7E~47049é509
@r’loomitmmbub
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R S -‘%ﬁ@/t /_ACTA-DE LA-JUNTA GENERAL-EXTRAORDINARIA  — S
DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

i “GREGORIO FERNANDEZ, 8 Y CURTIDORES, 5” DE 2016

En—la-éiudad de-Valladolid,-siendo-las-20:00 horas del-dia-5 de dJulio-del-————
2016, se relinen en segunda convocatoria y con caracter extraordinario en los
salones Parroquiales de la Iglesia de San lldefonso, sita en la calle San
lidefonso, 7| (47006-Valladolid), _la_Junta . General_de_la_Comunidad_de .
Propietarios ‘Curtidores, 5 y Gregorio Fernandez, 8”, previa convocatoria de la
Junta-de-Gobierno-circulada mediante-carta-personal; para-pronunciarse-sobre

ﬂf vrirerlis_iguiente gRDEN DEL DIA:
—

—= o A-.Contratacion-empleado-para-el-puesto-de-conserje: presentacion .. .. .
: de curriculums.
~ - —2-.8olicitud-del propietario del N°5-10°M adecuacion dela rampade— — —
mmusvalldos a normativa vigente. Medidas a adoptar.
lnformamon demanda laboral de la portera contra la Comunidad.
: Medldas a adoptar.
4-. | Solicitud de varios propletarlos analisis y discusion de la

— supil‘esnon del servicio de porteria.
5- jRu,e,gos y preguntas

!

— — Ocupalla presidencia y abre la reunién el Presidente de la Comunidad D-
Carlos Pérez Rodriguez, asistido de D. Antonio Bernal Rodriguez (Eurofinca

-t Consultores, |S.L.) que hace las funciones de secretario. Se insta a los
presentes a|que depositen en la mesa de la presidencia las tarjetas de
asistencia y delegacion de voto.

A la reunion asisten de forma personal o con representacion los

u propietarios que a continuacion se relacionan:
I

| RODOLFO AiDANA JIMENEZ representado por Carlos Pérez L.2.1

RODOLFO ADANA JIMENEZ representado por Carlos Pérez L.2.2

' MARIANO MANSO BALLESTEROS representado por Sara Manso 5-1°B

=¥ FABIAN FADRIQUE DE VEGA representado por Cristina Velasco 5-1°C

_DOMINGO MARTIN-MORENO representado_por Ménica Vielba _5-1°D

B MILAGROS ARRANZ CARRO representada por Francisco J. Arranz 5-2°B
i PILAR -OPEZ FERNANDEZ representada por Cristina Velasco 5-2°C
ASCENSIONICARRION representada por Alfonso Soto Carrién 5-2°D

- QUINTIN MARTIN MERINO representado por M@ Luz Belén Martin 5-3°A
| LUIS HERMIDA GARCIA 5-3°C

N | FERNANDO RUIZ representado por M? Luz Belén Martin 5-3°D
! JUAN JOSE PEREZ representado por Montserrat Pino 5-4°A
MONTSERRAT PINO HOMEDES 5-4°C
4 JUVENEIO VELAZQUEZ ARANDA representado por Isabel Vega 5-4°D
CRISTINA VELASCO MARINERO 5-5°A

1 JOSE LUIS REQUEJO CARNICERO 5-5°B
MARGARITA PEREZ representada por Montserrat Pino , 5-5°C

1 JOAQUIN MARTIN-FERRERAS representado por Montserrat Pino 5-5°D
g ALEJANDROSANZ CAMINO representado por José Santos Sanz 5-6°A

|

— +H



CARLOS PEREZ RODRIGUEZ

PRIMERO.- Contratacién empleado para el puesto de conserje:

presentacion de curriculums.

o

Antes /de comenzar el debate sobre la eleccién ywc:bhtratac;iémﬁ del

conserje, varios comuneros manifiestan su malestar con la Junta de Gobierno
_y .Presidente,|preguntando las razones por las que no se ha dado curso a la

solicitud que realizaron hace unas semanas para la celebracién de otra reunion
para debatiriy volver a votar sobre la rescision _del_servicio de porteria,

entendiendo gue muchos propietarios habian votado en contra de este servicio

ANTONIO TORRES-DE LA SECA representado por-M2Luz Belén.Martin__|_5:-62B._
ISABEL VEGA MOCOROA 5-6°C
JUAN ANTONID VEGA representado por Isabel'Vega — ~ — et —5-6%D- -
MANUEL_O._JIMENEZ BUENO representado por M? Isabel Vega 5-7°A
PILAR AZPEITIA CAVIL representada por Isabel Vega —57B |
VICENTE DE-GASTRO FERNANDEZ.. ... 57°Cc |
JESUS LOPEZ GALVEZ 5-7°D i i
~JAVIER PEREZ HERNANDEZ —5-8%A_|
M2 _DEL ROSARIO LAZARO representada por Javier Pérez Hernandez 5-8°B
ANA M2 NINO ANDRES representada por Isabel Vega —5-8°C—
- 'ROSARIO LARA ALCALDE. 5-8°D
BLANCA MIER CASTELLANOS representada por Cristina Velasco | 5-9°B |
—{-MARINA BUENO DOMINGUEZ - — ——— ——— _5-9°C__
LUIS LOPEZ ATIENZA representado por Cristina Velasco 5-9°D
JOSE ANTONIOANDRES —5-40OM | = ey
FERNANDO_CIGUERUELO PEREZ representado por Carlos Pérez 8-1°H
EMILIA GIL MARTIN representada por Isabel Vega } —|T8-2°E [T T~
M2. LUISA NIETO VALENCIA representada por.lsabelVega 8-2°F
LOURDES GUTIERREZ PEREZ 8-3°E
JAVIER LUQUERO ANTONIO 8-3°G
M2, LOURDES GONZALEZ representada por M2 Luz Belén Martin 8-3°H
JESUS GONZALEZ DOMINGUEZ 8-4°B
CARLOS MARBAN PEREZ 8-4°E
M2, JESUS GOMEZ PRIETO representa por Carlos Pérez 8-4°F
MONICA |. MARTINEZ MORENO representada por Carlos Pérez _|_85°%F
QUINIDIO MARTINEZ BURGOS representado por Carlos Pérez 8-5°G
CARMEN RODRIGUEZ ESCUDERO 8-5°H
_JESUS BERMEJO GOMEZ 8-6°E
RAQUEL BASTARDO BENAVIDES representada por Carlos Pérez 8-6°G
ANDRES OTERO ARES representado por.Carlos.Pérez____ 8-6°H
JESUS ANGEL FLOREZ MARTIN 8-7°H
INIGO GARCIA VILLAFRANCA 8-8°J
EDUARDO GARCIA PRIETO representado por Carlos Pérez 8-9°E
LUIS FELIPE FERNANDEZ GARCIA representado por Carlos Pérez 8-9°F
JOSE LUIS VIELBA CUADRADO 8-9°L
8-10°N

en la ultima Asamblea mediatizados por un-escrito que se circuld y-buzone6— ——
sobre los costes que suponia tener un portero o conserje y, que a su entender,
era erréneo y no decia la verdad. Se contesta por el Presidente que se ha
~incluido-su-sdlicitud en el orden del dia de esta reunion y que las_opiniones_son__

respetables pero no se tiene porque estar de acuerdo con ellas.



EldGse ]para el puesto de conserje los cuales se han adjuntado a Ia

T convocatoria para informacion’y conocimiento de los propietarios™™ ~——— — —
Varios propletanos solicitan que se vote de nuevo, antes de la eleccion
de-conserjer si-se-quiere-rescindir-definitivamente-el-servicio-de- porteria,-el-——
sefor Presidﬁ:lte sefiala que se cumplira rigurosamente con el orden del dia
establecido, maxime cuando este tema ya esta votado y, ademas; seha
i incluido_en el prden_del dia._ _ . _ . R
7 Tras-up-amplio-debate;-se-aprueba-por-mayoria-contratar-a- la-persona- e - —
de D. Jose Ll.IIS s Asenjo Santamaria como nuevo conserje de la Comunidad de
Propietarios ppr r 28 votos a favor, 20 en contra que se inclinan por laopcionde
- D. Marcelo_..*t_ara Barreto,—1_a_favor. de_Félix_Alonso Villalobos_Ordofiez y_4
abstenciones:
L FINCA || J.LUIS MARCELO ABSTENCIONES PORCENTAJES
*L.2.1-2.2 || Sl 1,586
e —5-1°B 4 Sl 1,261
5-1°C || SI 1,192
I 51D | - ABST 1,252
- 52°B | ABST 1,261
5-2°C | Sl 1,192
52°D W[ | | == 1,252
| 5-3°A || Sl , 0,923
5-3°C | Sl 1,192
*. 5-3D || Sl 1,252
| 5-4°A S | 0,923
5-4°B Sl 1,216
- - 5-4°C || e — - 1,192 -
i 54D | Sl 1,252
! 5-5°A || S 0,923
i’ 558 || Sl 1,261
| 5-5°C | Sl 1,192
) 5-5°D | Sl 1,252
- ___56°A || Si 0,923
5-6°B Sl 1,261
= 56°C | Si 1,192
| 5-6°D | Sl 1,252
| 5-7°A | Sl 0,923
5-7B || Sl 1,261
5-7°C | Sl 1,192
¥ 57°D || Sl 1,252
. 5-8°A || Sl 0,923
| 5-8°B | S 1,261
T 58°C | sl 1,192
i 58D | Sl 1,252
5-9°B | Sl 1,261
*5:9°C=10°C | Sl [ 1,192




59D M S| | _ 1252 | .
540°M | Sl 1,655 B
T 8T°HT [ TSI T 1,298 3+
8-2°E Sl 1,254 —
8-2°F S 1,350 ;
—8=-F—g—S— 1,254 —3_ 1
8-3°G Sl 1,313 |
8-3°H ABST 1,298 B
—8-4°F——f — F——8—» 1-254 -
8-4°F Sl 1,350 1
8-5°F SI 1,350 a 1
852G : Sl I 1,313 # |
8-5°H l Sl 1,298
— 8-6°E || SI ) 1,254 —
___8-6°G s 1 . . 1,313 —
8-6°H SI 1,298 J
8-7°H S 1 1,298 T <
| FELX-ALONSO | 1674 | |
8-9°E i_ Sl 1,254 '
— 89°F — | Si —] et =B 50— ————
8-9°L ABST 0,997 1
8-10°N Sl 0,957 |
RESULTADO [ 28 (35;127%) | 20(23;684%) | 4(4,808%)y 1(1;674%) 66,545% —
Por otrolado y a peticién de varios propietarios se procede a votar'sobre 11
el tipo de contrato que se hace al conserje, indefinido o temporal, siendo el 1
resultado de la votacién, aprobar por mayoria hacerle un contrato indefinido
por 25 votos & favor, 19 en contra que prefieren empezar por un contrato
temporaly 8 alﬁstenciones, a saber:
i
FINCA INDEFINIDO | TEMPORAL _|_ABSTENCIONES_| PORCENTAJES. |
*L.2.1-2.2 Sl 1,586
51°B | = - 1,261
__51°C___ | Si 1,192 4
5-1°D j ABST 1,252
5-2°B t ABST =A== =
5-2°C | Sl 1,192 1
PO 1,252 '
5-3°A Sl -0;923 -
5-3°C ! ABST 1,192
530 | S 1,252 - 11
5-4°A ; — Sl 0,923 <+
5-4°B | ABST 1,216
5:4°C === Sr 1192 ——| - — 7
54D | S 1,252 -
5-5°A [ Sl 0,923
—+  5-5°B i Sl 1,261 11
5-5°C ' Sl 1,192 11
4



el

1

-

4

99

- Sl 1,252
ABST 0,923
Sl 1,261 -
____56°C | Sl 1,192
5-6°D | Sl 1,252
——5-7A—} Sl — — ' (/823 -
57B | Sl 1,261
57°C | S 1192
5-7°D—| S 1,252
5-8°A | Sl 0,923
" 5.8°B " (| 1:261
____58°C___| Sl 1,192
5-8°D | Sl 1,252
5:9°B~ | St - ——— 1,261 ~———r | ———
_*5-9°C-10°C | Sl 1,192
5-9°D Sl 1,252
= - —5-10°M E—1 1,655
~ 8-1°H R 1,298
8-2°E Sl 1,254
— 82°F | Sl 1,350
8-3°E Sl 1,254
8-3°G -S| —1,313
8-3°H || _ABST 1,298
8-4°E || Sl 1,254
8-4°F || Sl 1,350
8-5°F Sl 1,350
8-5°G Sl 1,313
"8-5°H Si ~ 1.208
B 8-6°E Sl 1,254
8-6°G | S 1,313 N
=== 86°H | Si 1,298
~87°H | Si 1,298
8-8°J-J | ABST 1,674
8-9°E | Sl 1,254
8-9°F | S| 1,350
8-9°L || ABST 0,997
8-10°N Sl 0,957
RESULTADO!| 25 (31,065%) | 19(23,154%) 8 (9,813%) 66,545%

Las funciones del conserje se expondran en el tablén de anuncios para
informacién dp todos los propietarios y se buzonearan junto al Acta. Asimismo,
a peticion delalgun propietario, s buzoneara el convenio al gue se acoge el

conserje.




- -SEGUNDO.- Salicitud del propietario.del.-N°5-10°M adecuacidn.de.la rampa
de minusvélidqfa. a normativa vigente. Medidas a adoptar.

_Adjuntad@ a la convocatoria se acompafé el escrito de solicitud de este

- i
propietario. |

— - - Marias- -son—las —alternativas- -existentes—para—eliminar—las—barreras— - —————— —___

arquitectonicas de este portal: acceder de un portal a otro a través de la

construccién de un pasillo, colocar un elévador eliminando la jardinera y la
garita del portefo y manteniendo la_rampa_actual_pero_en_el_lado_contrario, la
mejor, mas cara'pero definitiva seria bajar el ascensor a planta de calle.

\

- Se pedlréLp presupuestos de las distintas opciones y se presentaran en
la proxima Asarnblea para debatir al respecto y tomar decisiones.

TERCERO-. Informacwn demanda laboral de la portera contra la
Comunidad. Mg_ldasaadoptar - — ==

La anterior portera M?. Lourdes Gonzalez, ha presentado demanda de

- -conciliaciéon -contra la- Comunidad -reclamando- 15.719,16 € en concepto. de.

liquidacion y per Mobbing laboral (acoso) Ambos |mportes ascienden a
15.719,16 € y 50.000 €, respectivamente.” ™ ~ —

Con relacion a la liquidacién de los conceptos salariales e indemnizacién
por despido se la pagé la cantidad de 14.386;88 €-y se habl6 con ella de forma
personal sobre| las diferencias, no habiéndosela negado nada en ningun
momento, por |@ que no se entiende su peticion.”

|

Por otro lado, sobre el Mobbing laboral transciende el tema a lo personal
de relaciones €ntre vecinos y el comentario general de los propietarios
presentes en ij reunion es censurar su postura porque involucra a toda la
Comunidad, ademas, consideran que su comportamiento es inmoral e injusto
porque se la haltratado correctamente dandola todo lo que pidid, no continuar
en el trabajo, pasarla al paro e indemnizarla, asi como otros gestos de la
Comunidad como estar durante varios afios viviendo en su vivienda sin ocupar
el piso de la por‘!erla tal como solicito, etc.

Independientemente del resultado de la reclamacion judicial,-el-malestar -
y enfado de gran parte de los propietarios es evidente y piden que se les

informe de cdémo se van—desarrollando fos™acontecimientos;—supondra -en— —

principio un gasto en honorarios de abogados gue se tendra que asumir a
través de cuotas extraordinarias.

CUARTO- Sollmtud de varios pr pletarlgs analisis y discusién de la
supresion del serwcm de porteria.

Con motwo de la solicitud de varios propietarios, se vuelve a tratar este
tema y se vota, siendo el resultado de la votacién la aprobacion por mayoria de
ratificar la supr@sion del servicio de porteria y contratacion en su lugar de la
figura de un conserje por 31 votos a favor, 18 en contra y 1 abstencién, de
.acuerdo al siguignte detalle:
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V2 \. FINCA_ ) SUPRESION CONTINUIDAD | ABSTENCIONES | PORCENTAJES
Tafhge 2 | Sl — 1,586
B =T | 1 1,261 o
5-1°C | Sl 1,192
— 51D || SI ——— 1,252 -
2B || [ T 1261
5-2°C | Sl 1,192
—— [ -—52D— Si —— 1,262———
5-3°A | Sl 0,923
5-3°C S | 1,192
53D S| 1,252
5-4°A Sl 0,923
—  5-4°B Sl — 216
___54°C || Sl 1,192
5-4°D Sl 1,252
—— T 55°A Sl 0,923
5-5°B | S| 1,261
5-5C | Sl 1,192
5-5°D | Sl 1,252
5-6°A || ABST 0,923
5-6°B || SI 1,261
5-6°C Sl _ 1,192
5-6°D Sl 1,252
5-7°A | Sl 0,923
5-7B | Sl 1,261
5-7°C || Sl 1,192
- 1+ 57D |1 Sl — - 1,252
B 5-8°A | Sl 0,923
5-8°B | S 1,261
| 58cCc | Sl 1,192
5-8°D | Sl 1,252
598 | Sl 1,261
*5-9°C-10°C. Sl 1,192
59D | Sl 1,252
stem | - 1,655
8-1°H | Sl 1,298
8-2°E || Sl 1,254
8:2F | Sl 1,350
8-3°E || Sl 1,254
8-3°G | Sl 1,313
8-3°H Sl 1,298
8-4°E Sl 1,254
8-4°F | Sl 1,350
8-5°F || Sl 1,350
8-5G | Sl 1,313
8-5°H | Sl 1,298
&6 | | | | _ 1,254



— 8-6°G f St 1,313
8-6°H |' Sl 1,298
8-7°H | ] [ 298 T
—8-8%- |- -S| — 1,674
8-9°E I Sl 1,254
8-9°F || SI | — —— 1350
8oL [l sl . | T 0,997
8-10°N ' Sl 0,957
RESULTADO | 31 (38,424%) | 18(21,767%) |1 (0;923%) | —66,545%
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fvecinos,-surgieﬁdo~a|~efecto las siguientes: - —

Denuncia del propietario del N°45-1°D por ruidos delas calderas, se
recibiff) del Ayuntamiento la denuncia contra la Comunidad, se han
realizado las mediciones correspondientes por los técnicos
muni#ipales y se esta a la espera de su resultado, si bien ya se-
puede adelantar que una de las calderas sobrepasaban los
lios permitidos. Cuando se reciba la résollcion se tomaran las
medidas que sean necesarias, si bien la opinion general de la
Asamblea es que la caldera se apague antes de las 23:00 horas.

Gotera en la vivienda N°8:9L, ya -esta arreglada, falta pintar. Se-

_man itaré al seguro.

Carta de la propietaria del N°8-5H, manifiesta que no esta de
acuefdo con la redaccion del Acta de 25 de abril en los puntos
segundo y tercero en lo que respecta a los comentarios contra
inquilinos de detérminadas viviendas y sus comportamientos que se

la in]butan, rogando se elimine cualquier alusion sobre que fue esta
p

prop

etaria la que se quej6 de estas personas.

7 Y no ha . iendo mas asuntos de los que tratar, y cumpliendo el objeto de
la convocatoria el Sr. Presidefte da por terminada la reunion, que firma
conmigo D. Garlos Pérez Rodriguez, de todo lo cual, yo el secretario en

funciones, cert;ifico.
COMUNIDAD @

(/GREGORIO FERNANDEZ 6y CACURTIDORES W°5—
460168 wﬁmmeiun

lida d'secinu;\ggé&\mns—éel afio dos mil diecisiete
GISTRADOR
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