ACTA DE LA JUNTA GENERAL EXTRAORDINARIA
DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS

“GREGORIO FERNANDEZ, 8 Y CURTIDORES, 5” DE 2023

En la ciudad de Valladolid, siendo las 19:00 horas del dia 28 de Marzo

del 2023, se retunen en segunda convocatoria y con caracter ordinario en el
Colegio Ntra. Sra. De Lourdes, en la calle Paulina Harriet, 22 esquina con la
calle Gregorio Fernandez (47006-Valladolid), la Junta General de la Comunidad
de Propietarios “Curtidores, 5 y Gregorio Fernandez, 8”, previa convocatoria de
la Junta de Gobierno circulada mediante carta personal, para pronunciarse
sobre el siguiente ORDEN DEL DIA:

1-. Informacion para mejorar la eficiencia energética del edificio:
fachadas, placas solares, y tejado. Subvenciones Next Generation.

Medidas a adoptar.
2-. Ruegos y preguntas.

Ocupa la presidencia y abre la reunién la Presidenta de la Comunidad

D2. Ana Alvarez Gallego, asistida de D. Antonio Bernal Rodriguez (Eurofinca
Consultores, S.L.) que hace las funciones de secretario. Se insta a los
presentes a que depositen en la mesa de la presidencia las tarjetas de
asistencia y delegacion de voto.

A la reunion asisten de forma personal o con representacion los

propietarios que a continuacion se relacionan:

SOCORRO GONZALEZ ARAGON representado por Pablo Garcia |  5-1°B 1,261% |
FABIAN FADRIQUE representado por Lourdes Gonzalez . 51°C 1,192%

 CRISTINA CARRO HERNANDOQ 5-2°B 1,261%
ANGEL SOTO GABANA - 5-2°D 1,252%

QUINTIN MARTIN MERINO - 5-3°A 0,923% |
LUIS HERMIDA GARCIA - 5-3°C 1,192%
PEDRO MUNOZ 5-4°A 0,923%

| MONTSERRAT PINO HOMEDES 5-4°C 1,192%
CRISTINA VELASCO MARINERO 5-5°A 0,923%
JUVENCIO VELAZQUEZ representado por Isabel Vega 5-4°D 1,252%
JOAQUIN MARTIN-FERRERAS 5-5°C/5°D | 2,444%
MELANIA VASILICA ISTRATE representada por Paraschiva Istrate 5-6°A 0,923%
ANTONIO TORRES DE LA SECA representado por Lourdes Glez. 56°B | 1,261%
ISABEL VEGA MOCOROA - 5-6°C 1,192%
JUAN A. VEGA MOCOROA representado por Isabel Vega 5-6°D 1,252%

 MANUEL JIMENEZ BUENO B 5-7°A 0,923%

"| JAIME ERCILLA AZPEITIA representado por Ana Alvarez __5-7°B 1,261%
IVAN GREGORIO CALVO 5-7°C 1,192%
JAVIER PEREZ HERNANDEZ representado por Cristina Velasco 5-8°A 0,923%

 MARGARITA LAZARO representada por Cristina Velasco 5-8°B 1,261%
JUAN ANTONIO ALONSO GARRIDO 5-8°D - 1,252%
JUAN L. PALOMARES PUENTE representado por Ifigo Garcia 5-9°A/10%A | 1,253%

| BLANCA MIER CASTELLANOS representada por Cristina Velasco |  5-9°B 1,261% |

| HER. M? ANGELES MARTINEZ representada por Cristina Velasco 5-9°D 1,252% |

| PEDRO JOSE RUIZ MARTINEZ representado por Lourdes Glez 8-1°G 1,313% |
ANGELA GONZALEZ MARTIN 8-2°G 1,313% |
M? LOURDES GUTIERREZ PEREZ 8-3°E 1,254%
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FRANCISCO SANTOS RICO 8-3°G 1,313% |
M?. LOURDES GONZALEZ 8-3°H 1,298% |
CARLOS MARBAN PEREZ representado por Lourdes Gonzalez 8-4°E 1,254% |
ANA ALVAREZ GALLEGO _ 8-4°H 1,298%
PALOMA VAQUERO LORENZO represent. por Enrique Gilarranz | 8-5°E 1,254%
QUINIDIO MARTINEZ BURGOS 8-5°G 1,313%
CARMEN RODRIGUEZ representada por Lourdes Gonzalez 8-5°H 1,298%
RAQUEL BASTARDO - o 8-6°G | 1,313%
JESUS VILLAR RODRIGUEZ representado por Lourdes Gonzalez 8-7°E/7°F | 2,604%
JULIOA HERNANSANZ representada por Macarena Pastor 8-7°G 1,192%
INIGO GARCIA VILLAFRANCA 8-8°J/J’ 1,674%

| CARLOS PEREZ RODRIGUEZ representado por Cristina Velasco 8-10°N 0,957%

En base al Art.15.2 de la L.P.H, los propietarios en estado de morosidad
no tendran derecho a voto, si bien puede participar de las deliberaciones de los
distintos temas a tratar, a saber, el titular de la vivienda 5-10°M.

PRIMERO.- Informacidn para mejorar la eficiencia energética del edificio:
fachadas, placas solares, y tejado. Subvenciones Next Generation.
Medidas a adoptar.

Tema tratado en la ultima Asamblea de parcela, se ha personado en la
reunion el arquitecto, D. José Garcia Bonilla, para explicar mediante medios
audiovisuales el proceso para acceder a las subvenciones de los fondos Next
Generation, recordando que la documentacion de referencia se adjunté a la
presente convocatoria para que los propietarios la tuvieron previamente a la
reunion.

En resumen, comenta el técnico que el requisito fundamental para
acceder a estos fondos es que se produzca una mejora de la eficiencia
energética en el edificio, la cual se consigue mediante la reduccion del
indicador de consumo de energia primaria no renovable en mas de un 30% y
con una reduccion de la demanda de energia anual global de calefacciéon y
refrigeracion en mas de un 35%. Esto se consigue mediante el aislamiento por
el exterior de la envolvente del edificio a través de un sistema SATE o una
fachada ventilada y con el aislamiento de la cubierta.

El procedimiento se inicia con la elaboracion del Libro del Edificio y la
redaccion del Proyecto de Rehabilitacion, ambos subvencionados al 100%
(también el IVA), incluso en el supuesto que se echase atras la Comunidad y
no quisiera finalmente ejecutar las obras. Ahora bien, el inconveniente es que
este dinero hay que adelantarlo por la Comunidad para pagar a los
profesionales y, posteriormente, se restituiria por la Junta de Castilla y Ledn,
siempre que no se agoten los fondos.

Desde el punto -de vista fiscal, las cantidades que reciben los
propietarios no imputan en el IRPF, es decir, no se tributa por ellas. Y para las
cantidades que no se subvencionan se desgravan fiscalmente el 60% con un
limite anual de 5.000 € y un maximo en total de 15.000 € por propietario.



El plazo de presentacion de las solicitudes finaliza el 30 de Junio‘del
2023 y las obras hay que terminarlas en 26 meses a contar a partiride la
concesion de la subvencién, que se puede ampliar si se justifican
circunstancias excepcionales con un tope maximo de 36 meses y con uha
fecha de terminacion el 30 de Junio del 2026.

Una vez presentada la subvencion, hay un plazo de 3 meses para su
resolucion, puntualizandose que son subvenciones en régimen de concurrencia
no competitiva, es decir, que quien entregue primero la solicitud y se la acepten
es el primero que recibe la misma.

Imprescindible que se consiga en el edificio una reduccién del consumo
de energia primaria de al menos el 30%, y una reduccién de la demanda
energética anual y global de calefaccién y refrigeracion del edificio del 35%, la
cual se reflejara en los Certificados de Eficiencia Energética, que se realizara
uno, antes de las obras detallando el estado actual del edificio y, otro posterior,
con las mejoras propuestas, y es en este documento donde se certificaran las
mejoras reales realizadas y, por tanto, la reduccion de consumo de energia
primaria y la disminucién de la demanda de energia de dicho edificio.

En caso de vulnerabilidad econémica de algun propietario, se podra
obtener una ayuda adicional que cubra hasta el 100% de las actuaciones.

Una vez concedida la subvencion, se podra solicitar el 50% de dicha
subvencion.

Asimismo, se informa que el sistema Sate puede recubrirse de placas de
ladrillo para respetar la estética de la actual fachada con configuraciones o
composiciones mixtas de color rojo y blanco, o cualquier otra.

Para nuestro edificio, la inversién maxima subvencionada que se puede
realizar es de 1.284.923,08 € (tramo 2), siempre que se obtenga del 45% al
60% de ahorro de consumo de energia primaria, lo cual se consigue aislando la
totalidad de la envolvente del edificio (fachadas, soportales, etc.) y el tejado
puntualizandose que, si somos ambiciosos, podemos incluso instalar placas
solares para minorizar la factura de consumo de Iuz del inmueble y aumentar
nuestra eficiencia energética.

Como para solicitar el pago de la subvencion concedida, hay que
justificar el pago de las actuaciones realizadas, ademas de la solicitud del 50%
de adelanto de la misma, es conveniente pensar y plantearse una financiacion.
Hoy en dia, hay entidades bancarias que adelantan el importe de la
subvencion, una vez solicitada, con préstamos de hasta 12 afios de plazo y con
hasta dos afios de carencia. Gracias a esta solucion, las Comunidades de
Propietarios no tendran que esperar a la llegada de los fondos europeos, ni
reunir una parte o la totalidad del importe presupuestado para realizar las
obras, ya que los bancos adelantan y complementan dichas ayudas
financiando el 100% del proyecto.
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En conclusién, es una oportunidad Unica para regenerar el parque
inmobiliario haciéndole mas eficiente energéticamente y reduciendo su
consumo y, en consecuencia, la reduccién de los gastos de las viviendas.

Una vez que el técnico ha realizado su exposicién y ha contestado a las
preguntas de los propietarios, se ausenta de la reunién y se abre un breve
debate sobre el tema, aprobandose por mayoria rechazar las subvenciones
para mejorar la eficiencia energética del edificio por 34 votos a favor, 4 en
contra y 1 abstencion, segun el siguiente detalle:

PROPIETARIO VOTACION

5-1°B NO
5-1°C NO
5-2°B NO
5-2°D NO
5-3°A NO
5-3°C NO
5-4°A NO
5-4°C NO
5-5°A NO
5-4°D NO
5-5°C/5°D NO
5-6°A NO
5-6°B NO
5-6°C NO
5-6°D NO
5-7°A NO
5-7°B NO
5-7°C NO
5-8°A NO
5-8°B NO
5-8°D NO
5-9°A/10°A Sl
5-9°B NO
5-9°D NO
8-1°G NO
8-2°G NO
8-3°E NO
8-3°G ABST
8-3°H NO
8-4°E NO
8-4°H NO
8-5°E Si
8-5°G Sl
8-5°H NO
8-6°G NO
8-7°E/7°F NO
8-7°G NO




8-8°J/J Si
8-10°N NO

SEGUNDO-. Ruegos y preguntas.

Se abre el periodo dedicado a las preguntas y propuestas de los
vecinos, surgiendo al efecto las siguientes:

o Deuda del piso N°5-10°M, la titular de esta vivienda se niega a pagar
las comisiones por devolucion de un recibo que se la imputd por el
coste de la averia que produjeron sus operarios a la linea de antenas
colectiva, se la ha informado que los gastos de devolucién se
imputan siempre en la Comunidad a los propietarios, pero no admite
su responsabilidad. Por unanimidad se aprueba por unanimidad no
exonerarla y recordarle que debe de asumir los costes.

e Pecio del gas de calefaccién, se informa que recientemente se ha
recibido una oferta de Naturgy con precios mas baratos que los de la
TUR del Gobierno, se aprueba por unanimidad aceptar la oferta.

Y no habiendo mas asuntos de los que tratar, y cumpliendo el objeto de
la convocatoria la Sra. Presidenta da por terminada la reunién, que firma
conlﬂ" lRla Ana Alvarez Gallego de todo lo cual, yo el secretario en funciones,
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