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CONTRATO DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

EN VALLADOLID A DE DE DOS MIL VEINTITRES.

REUNIDOS:

De una parte D. CARLOS BRAVO CUESTA, con D.N.L: 09272134Y, que actia en nombre y
representacién de GRADO INGENIERIA S.L., con N.L.F.: B47594791.

Y de otra parte D. Jose QNToN o B Go Rt , D.N.I: Coil2=85T que lo hace
en nombre y representacion de COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EDIFICIO TERRAZAS DEL
PRADO FASE 1, situada en C/ Monasterio de San Esteban de Gormaz, 2, 47015 Valladolid
con C.LF.: H13F23937 , reconociéndose mutuamente capacidad plena a todos los efectos de este
documento, conciertan el presente contrato de mantenimiento y conservacion de las instalaciones
térmicas para la produccién de Calefaccién y Agua Caliente Sanitaria y Bombeo de Agua Fria
compuesta por los siguientes elementos principales:

FASE UNO:

CUBIERTA:

-TRES AEROTERMIAS, marca DAIKIN, modelo EWYT175B-SRA1, potencia 167 Kw.

-UNA AEROTERMIA PARA ACS, marca MITSUBISHI, modelo QUTOM

SALA DE BOMBEO:

-TRES BOMBAS DE CALEFACCION, marca GRUNDFOS, modelo TPE3 50-240.
-UN VASO DE EXPANSION, marca REFLEX, modelo REFLEXOMAT RG600.
-UN DECANTADOR DE LODOS, modelo BE150F.

-UN DEPOSITO DE INERCIA, marca LAPESA, modelo G-1500-I.

-REGULACION AUTOMATICA, marca CENTRA HONEYWELL.
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SALA ACUMULACION A.C.S.:

-UN DEPOSITO ACUMULADOR DE ACS, marca LAPESA, modelo MW-2500-RB, capacidad 2.5001
-UN DEPOSITO ACUMULADOR DE ACS, marca LAPESA, modelo MHI-1000-RB, capacidad 1.000l
-DOS BOMBAS DE RECIRCULACION ACS, marca GRUNFOS, modelo MAGNA 1 25-120.

-UN VASO DE EXPANSION, marca REFLEX, modelo DT5-200.

-UN VASO DE EXPANSION, marca REFLEX, modelo DT5-80.

SALA BOMBEO AGUA FRIA:
-UN GRUPO DE PRESION CON VARIADOR DE FRECUENCIA, marca GRUNDFOS.

Grado Ingenieria S.L., Insc. en el Reg. Merc. de Valladolid, Tomo 1.263, Libro 0, Folio 69, Hoja VA-19.348, inscrip. 17, C.LLF. B-47594791
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Se regira el presente contrato por las siguientes

ESTIPULACIONES:

PRIMERA -Objeto del contrato-

El presente contrato tiene por objeto asegurar un correcto funcionamiento, un eficiente uso de la
energia y la seguridad de las instalaciones a que se refiere el mismo, cumpliendo como minimo las
exigencias impuestas por el Real Decreto 1027/2007 de 20 de Julio de 2.007, segun su Instruccién

Técnica IT 3, en el apartado IT 3.2. referente a “Mantenimiento y Uso de las Instalaciones Térmicas”.
A este fin GRADO INGENIERIA S.L., se obliga a:

19) Visitar periddicamente, con la periodicidad marcada en la reglamentacion vigente y que se adjunta
en la hoja final del presente contrato.

2°) Prestar un servicio rapido de reparacion de las averias que se produzcan en dichas instalaciones.
3°) Prestar asesoramiento sobre cuantos problemas puedan afectar al buen funcionamiento,
rendimiento 0 mejor uso de las instalaciones.

SEGUNDA -Precio.-

El precio convenido es de:
1.680,00 € ANUALES (IVA no incluido)
mediante recibo bancario mensual por un importe de

140,00 € ( IVA no incluido)

TERCERA -Validez del contrato-

El presente contrato tiene validez por un periodo de UN ANO a partir de la fecha. No obstante, podra
ser rescindido en cualquier momento y a peticién de cualquiera de las partes con la sola condicion de
avisarse con un mes de antelacion.

Al vencimiento del mismo, si no hubiera notificacion previa por ninguna de las partes de la intencion de
rescindir o variar las condiciones estipuladas, se entendera que el contrato en sus mismas condiciones
se prolonga por otro periodo igual al inicial.

Grado Ingenieria S.L., Insc. en el Reg. Merc. de Valladolid, Tomo 1.263, Libro 0, Folio 69, Hoja VA-19.348, Inscrip. 13, C.1.F. B-47594791
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CUARTA -Mantenimiento y conservacion-

a) La obligacién a que se refiere el extremo 1.° de la estipulacion PRIMERA precedente, comprende la
realizacion de todos los trabajos cuya ejecucidn sea necesaria para conseguir un correcto
funcionamiento de las instalaciones y que se detallan en el programa de trabajo que figura en el
apartado "OPERACIONES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y SU PERIODICIDAD” adjunto a

este contrato y firmada por ambas partes.

b) Cada operacién de mantenimiento y conservacion realizada se anotar4d en el parte de
mantenimiento y/o en las fichas de registro que facilitara GRADO INGENIERIA S.L. y que siempre

‘estaran junto a la instalacion.

c) GRADO INGENIERIA S.L. se compromete a realizar los trabajos dentro del horario que menos
extorsion puedan causar a los usuarios cuando la instalacion corresponda a locales o edificios de
uso publico o industriales, para lo cual se pondra de acuerdo con el personal responsable de los

mismos.

d) El incumplimiento por cualquiera de las partes de sus obligaciones tanto en la ejecucion de los
trabajos contratados o en la realizacion de los pagos convenidos a su fecha, serd motivo del
derecho inmediato de rescision de contrato sin otro tramite.

QUINTA —Reparaciones-

a) En caso de averia, GRADO INGENIERIA S.L. se compromete a acudir para proceder a su
reparacion en el menor plazo posible sin cargo adicional por concepto de mano de obra al

contratante.

Si fuera preciso sustituir alguna pieza o elemento deteriorado por importe igual o inferior a 95
EUROS, ésta sera realizada sin consulta y Gnicamente con la correspondiente justificacion posterior
en la facturacion.

Si el importe fuera superior a dicha cantidad, GRADO INGENIERIA S.L. antes de realizar la
sustitucion debera obtener la previa conformidad del contratante.

b) Para la facturacion de los materiales correspondientes a reparaciones, GRADO INGENIERIA S.L.
presentara los correspondientes partes de trabajo debidamente firmados por el contratante o su
representante, junto con la factura.

¢) Quedan excluidas de las condiciones manifestadas en a) sobre la mano de obra las reparaciones
de calderas, tuberia, depositos y otros elementos estaticos que por degeneracion, vejez u otras
causas requieran un tratamiento de reparacién por soldadura, tratamientos quimicos,
desincustraciones, etc..., 0 su sustitucion total o parcial. Igualmente aquellos trabajo que a juicio de
GRADO INGENIERIA S.L., no puedan llevarse a cabo en la instalacién propiamente dicha, siendo
necesario llevar fuera de ella el elemento correspondiente para su reparacion.

Antes de realizar la reparacién GRADO INGENIERIA S.L. debera obtener la previa conformidad del
contratante.

Grado Ingenieria S.L., Insc. en el Reg. Merc. de Valladolid, Tomo 1.263, Libro 0, Folio 69, Hoja VA-18.348, Inscrip. 123, C.I.F. B-47594791
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El importe pactado en el presente contrato experimentara un incremento igual al I.P.C., entrando en
efecto este aumento en el momento de su conocimiento oficial y aplicandose sin mas en el sistema de
pago convenido.

SEPTIMA -Jurisdiccion

Ambas partes contratantes se someten a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Valladolid
para resolver cuantas cuestiones pudieran surgir sobre la aplicacion de lo pactado en el presente

contrato.

Valladolid,

Por el contratante,

Fdo:

Presidente

DNI:

Grado Ingenieria S.L., Insc. en el Reg. Merc. de Valladolid, Tomo 1.263, Libro 0, Folio 69, Hoja VA-19.348, Inscrip. 13, C.I.F. B-47594791
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Por GRADO INGENIERIA S.L.

;) 1M GENIERIA, S. L.

=1 F: B-47594791

ante, 57 * 47006 VALLADOLID

GRADO INGENIERIA S.L.
NIF: B47594791
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OPERACIONES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y SU PERIODICIDAD

OPERACION

Periodicidad

?270 kW >70 kW

. Limpieza de los evaporadores

. Limpieza de los condensadores

. Drenaje, limpieza y tratamiento del circuito de torres de refrigeracion

. Comprobacién de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en

equipos frigorificos.

Comprobacion y limpieza si procede, de circuito de humos de calderas.

. Comprobacion y limpieza, si procede, de conductos de humos y chimenea.

. Limpieza del quemador de la caldera.

. Revision del vaso de expansion

3|(31|3

. Revision de los sistemas de tratamiento de agua

. Comprobacion de material refractario

N
-

. Comprobacion de estangueidad de cierre entre quemador y caldera

3

. Revision general de calderas de gas

. Revisién general de calderas de gasoleo

. Comprobacion de niveles de agua en circuitos

. Comprobacién de estanquidad de circuitos de tuberias

. Comprobacién de estanquidad de vélvulas de interceptacion

. Comprobacién de tarado de elementos de seguridad

. Revisién y limpieza de filtros de agua

. Revision y limpieza de filtros de aire

e ENIMEIELELE]

. Revision de baterias de infercambio térmico

. Revision de aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo

. Revision y limpieza de aparatos de recuperacion de calor

. Revisién de unidades terminales agua-aire

. Revisién de unidades terminales de distribucion de aire

25.

Revision y limpieza de unidades de impulsién y retorno de aire

26.

Revision de equipos auténomos

27.

Revisién de bombas y ventiladores

28.

Revisién del sistema de preparacion de agua caliente sanitaria

29.

Revision del estado del aislamiento térmico

~|3(31]3

30.

Revision del estado del sistema de control automatico

N
-~

31.

Revisién de aparatos exclusivos para la produccién de agua caliente sanitaria
de potencia térmica nominal <24,4 kW

3

32,

Temperatura o presion del fluido portador en entrada y salida de la caldera

33.

Temperatura ambiente del local o sala de maquinas

34.

Temperatura de los gases de combustion

35.

Contenido de CO y CO2 en los productos de combustion

36.

Indice de opacidad de los humos en combustibles sélidos o liquidos y de
contenido de particulas sélidas en combustibles sélidos.

3313133

37.

Tiro en la caja de humos de la caldera.

3

una vez al mes; la primera al inicio de la temporada
una vez por temporada (afio)

dos veces por temporada (afio); una al inicio de la misma y otra a la mitad del periodo de uso,

siempre que haya una diferencia minima de dos meses entre ambas.

3 m: una vez cada tres meses.

Grado Ingenieria S.L., Insc. en el Reg. Merc. de Valladolid, Tomo 1.263, Libro 0, Folio 69, Hoja VA-19.348. Inscrip. 17, C.LF. B-47594791
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CONTRATO DE MANTENIMIENTO Y CONSERVACION

EN VALLADOLID A DE DE DOS MIL VEINTITRES.

REUNIDOS:

De una parte D. CARLOS BRAVO CUESTA, con D.N.l: 09272134Y, que actia en nombre y
representacién de GRADO INGENIERIA S.L., con N.L.F.: B47594791.

Y de otra parte D. IcSE ANTORNO CoQ oA , D.N.I: ScZ12 <23T que Io hace
en nombre y representacion de COMUNIDAD DE PROPIETARIOS EDIFICIO TERRAZAS DEL

PRADO FASE 2, situada en C/ Monasterio de San Esteban de Gormaz, 2, 47015 Valladolid
con C.L.F.:H{3%#23G3%, reconociéndose mutuamente capacidad plena a todos los efectos de este
documento, conciertan el presente contrato de mantenimiento y conservacion de las instalaciones
térmicas para la produccién de Calefaccién y Agua Caliente Sanitaria y Bombeo de Agua Fria
compuesta por los siguientes elementos principales:

FASE DOS:

CUBIERTA:
-DOS AEROTERMIAS, marca DAIKIN, modelo EWYT235B-SRA2, potencia 233 Kw.

-UNA AEROTERMIA PARA ACS, marca MITSUBISHI, modelo QUTOM

SALA DE BOMBEO:
-TRES BOMBAS DE CALEFACCION, marca GRUNDFOS, modelo TPE3 50-240.

-UN VASO DE EXPANSION, marca REFLEX, modelo REFLEXOMAT RG600.
-UN DECANTADOR DE LODOS, modelo BE125F.
-UN DEPOSITO DE INERCIA, marca LAPESA, modelo G-1000-1.

-REGULACION AUTOMATICA, marca CENTRA HONEYWELL.
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SALA ACUMULACION A.C.S.:
-UN DEPOSITO ACUMULADOR DE ACS, marca LAPESA, modelo MW-2500-RB, capacidad 2.5001
-UN DEPOSITO ACUMULADOR DE ACS, marca LAPESA, modelo MHI-1000-RB, capacidad 1.000l
-DOS BOMBAS DE RECIRCULACION ACS, marca GRUNFOS, modelo MAGNA 1 25-100.
-UN VASO DE EXPANSION, marca REFLEX, modelo DT5-200.
-UN VASO DE EXPANSION, marca REFLEX, modelo DT5-80.
BOMBAS DE ACHIQUE:
- DOS ARQUETAS DE ACHIQUE DOTADAS DE 2 BOMBAS DE ACHIQUE CADA UNO,

marca GRUNDFOS, modelo UNILIFT AP 12.50.11-A1 (Total 4 bombas)

Se regira el presente contrato por las siguientes
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ESTIPULACIONES:

PRIMERA -Objeto del contrato-

El presente contrato tiene por objeto asegurar un correcto funcionamiento, un eficiente uso de la
energia y la seguridad de las instalaciones a que se refiere el mismo, cumpliendo como minimo las
exigencias impuestas por el Real Decreto 1027/2007 de 20 de Julio de 2.007, segin su Instruccion

Técnica IT 3, en el apartado IT 3.2. referente a “Mantenimiento y Uso de las Instalaciones Térmicas’.
A este fin GRADO INGENIERIA S.L., se obliga a:

19) Visitar periédicamente, con la periodicidad marcada en la reglamentacion vigente y que se adjunta
en la hoja final del presente contrato.

2°) Prestar un servicio rapido de reparacion de las averias que se produzcan en dichas instalaciones.

3°) Prestar asesoramiento sobre cuantos problemas puedan afectar al buen funcionamiento,
rendimiento o mejor uso de las instalaciones.

SEGUNDA -Precio.-

El precio convenido es de:
1.680,00 € ANUALES (IVA no incluido)
mediante recibo bancario mensual por un importe de

140,00 € ( IVA no incluido)

TERCERA -Validez del contrato-

El presente contrato tiene validez por un periodo de UN ANO a partir de la fecha. No obstante, podra
ser rescindido en cualquier momento y a peticion de cualquiera de las partes con la sola condicion de
avisarse con un mes de antelacion.

Al vencimiento del mismo, si no hubiera notificacién previa por ninguna de las partes de la intencion de
rescindir o variar las condiciones estipuladas, se entendera que el contrato en sus mismas condiciones
se prolonga por otro periodo igual al inicial.
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CUARTA -Mantenimiento y conservacion-

a) La obligacién a que se refiere el extremo 1.° de la estipulacion PRIMERA precedente, comprende la
realizacion de todos los trabajos cuya ejecucidn sea necesaria para conseguir un correcto
funcionamiento de las instalaciones y que se detallan en el programa de trabajo que figura en el
apartado "OPERACIONES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y SU PERIODICIDAD” adjunto a

este contrato y firmada por ambas partes.

b) Cada operacién de mantenimiento y conservacion realizada se anotard en el parte de
mantenimiento y/o en las fichas de registro que facilitara GRADO INGENIERIA S.L. y que siempre

estaran junto a la instalacion.

c) GRADO INGENIERIA S.L. se compromete a realizar los trabajos dentro del horario que menos
extorsién puedan causar a los usuarios cuando la instalacion corresponda a locales o edificios de
uso publico o industriales, para lo cual se pondra de acuerdo con el personal responsable de los

mismos.

d) El incumplimiento por cualquiera de las partes de sus obligaciones tanto en la ejecucion de los
trabajos contratados o en la realizacién de los pagos convenidos a su fecha, sera motivo del
derecho inmediato de rescisién de contrato sin otro tramite.

QUINTA -Reparaciones-

a) En caso de averia, GRADO INGENIERIA S.L. se compromete a acudir para proceder a su
reparacion en el menor plazo posible sin cargo adicional por concepto de mano de obra al

contratante.

Si fuera preciso sustituir alguna pieza o elemento deteriorado por importe igual o inferior a 95
EUROS, ésta sera realizada sin consulta y Gnicamente con la correspondiente justificacion posterior

en la facturacion.

Si el importe fuera superior a dicha cantidad, GRADO INGENIERIA S.L. antes de realizar la
sustitucion debera obtener la previa conformidad del contratante.

b) Para la facturacion de los materiales correspondientes a reparaciones, GRADO INGENIERIA S.L.
presentara los correspondientes partes de trabajo debidamente firmados por el contratante o su

representante, junto con la factura.

¢) Quedan excluidas de las condiciones manifestadas en a) sobre la mano de obra las reparaciones
de calderas, tuberia, depdsitos y otros elementos estaticos que por degeneracion, vejez u otras
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causas requieran un tratamiento de reparacién por soldadura, tratamientos quimicos,
desincustraciones, etc..., 0 su sustitucién total o parcial. Igualmente aquellos trabajo que a juicio de
GRADO INGENIERIA S.L., no puedan llevarse a cabo en la instalacién propiamente dicha, siendo
necesario llevar fuera de ella el elemento correspondiente para su reparacion.

Antes de realizar la reparacion GRADO INGENIERIA S.L. debera obtener la previa conformidad del
contratante.

SEXTA —Revision de precios

El importe pactado en el presente contrato experimentara un incremento igual al I.P.C., entrando en
efecto este aumento en el momento de su conocimiento oficial y aplicAndose sin mas en el sistema de
pago convenido.

SEPTIMA -Jurisdiccién

Ambas partes contratantes se someten a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Valladolid

para resolver cuantas cuestiones pudieran surgir sobre la aplicacion de lo pactado en el presente
contrato.

Valladolid, de de 2.023
Por el contratante, Por GRADO INGENIERIA S.L.
7
\ U7 GRADO

TG G ENIERIA, S L
y 1] ez l' N ~ i B-47ERATRN |

Fuente € ‘geite, 37 ¢ fl70\.16 VALLADOLID

Fdo:
Presidente GRADO INGENIERIA S.L.
DNI: NIF: B47594791

Grado Inge!lieiia S.L., Insc. ci el Reg. Meic. de Valtadotid, Tomio 1.263, Libio 0 Folio 69, Hojs VA-18.348, Thsciip. C.1.F. B-4759047¢1
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OPERACIONES DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y SU PERIODICIDAD

Periodicidad

OPERACION ? 70 kW > 70 kW

. Limpieza de los evaporadores

. Limpieza de los condensadores

. Drenaje, limpieza y tratamiento del circuito de torres de refrigeracién

Comprobacién de la estanqueidad y niveles de refrigerante y aceite en
equipos frigorificos.

. Comprobacion y limpieza si procede, de circuito de humos de calderas.

. Comprobacion y limpieza, si procede, de conductos de humos y chimenea.

. Limpieza del quemador de la caldera.

. Revision del vaso de expansion

3|3|3

. Revision de los sistemas de tratamiento de agua

. Comprobacién de material refractario

N
-

. Comprobacion de estanqueidad de cierre entre quemador y caldera

3

. Revision general de calderas de gas

. Revision general de calderas de gasdleo

. Comprobacién de niveles de agua en circuitos

. Comprobacion de estanquidad de circuitos de tuberias

. Comprobacién de estanquidad de valvulas de interceptacion

. Comprobacién de tarado de elementos de seguridad

. Revision y limpieza de filtros de agua

. Revision y limpieza de filtros de aire

S EINEIEIEIE

. Revision de baterias de intercambio térmico

. Revision de aparatos de humectacion y enfriamiento evaporativo

. Revision y limpieza de aparatos de recuperacion de calor

. Revisién de unidades terminales agua-aire

. Revisién de unidades terminales de distribucién de aire

. Revision y limpieza de unidades de impulsion y retorno de aire

. Revision de equipos auténomos

. Revisién de bombas y ventiladores

. Revision del sistema de preparacién de agua caliente sanitaria

. Revisién del estado del aislamiento térmico

~[3]3]|3

. Revisién del estado del sistema de control automatico

N
-

. Revisién de aparatos exclusivos para la produccién de agua caliente sanitaria

de potencia térmica nominal <24,4 kW

3

. Temperatura o presion del fluido portador en enirada y salida de la caldera

. Temperalura ambiente del local o sala de maquinas

, Temperatura de los gases de combustion

. Contenido de CO y CO2 en los productos de combustion

. Indice de opacidad de los humos en combustibles sélidos o liquidos y de

contenido de particulas sélidas en combustibles sdlidos.

EAEIEAELE]

. Tiro en la caja de humos de la caldera.

3

una vez al mes; la primera al inicio de la temporada
una vez por temporada (afio)

dos veces por temporada (afio); una al inicio de la misma y otra a la mitad del periodo de uso,

siempre que haya una diferencia minima de dos meses entre ambas.

3 m: unavez cada tres meses.




