ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA
DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
“COVARESA-21” DE 2020

En la ciudad de Valladolid, siendo las 20:00 horas del dia 26 de Febrero
del 2020, se relinen en segunda convocatoria y con caracter ordinario en el
salon de la comunidad del portal 74 de la calle Miguel de Unamuno (local de
cumplearios), la Junta General de la Comunidad de Propietarios “Covaresa-21”,
para pronunciarse sobre el siguiente ORDEN DEL DIA:

1-. Presentacion y aprobacion, si procede, de las cuentas del ejercicio
econdmico 2019.

2-. Presentacion y aprobacion, si procede, del presupuesto econémico
para el afio 2020. Cambio empresa comercializadora de electricidad.

3-. Relevo y nombramiento de nuevos cargos de la Junta de Gobierno.
4-. Liquidacién deudas de morosidad.

5- Aprobacion de medidas judiciales contra los propietarios morosos con
el otorgamiento al Presidente de facultades y poderes para promoverlas.
6-. Obra grietas rampa del garaje: presentacion de presupuestos.
Medidas a adoptar.

7-. Ruegos y preguntas.

A la Junta asisten de forma personal o con representacion los
propietarios que a continuacién se relacionan:

BEATRIZ SORIANO representada por Marta Marin 6-B°A
EMILIO MAESTRO DEL OLMO 6-B°B
CARMEN VAZQUEZ PEDRAZUELA representada por Antonio Vazquez 6-2°B
ALEJANDRO PEREZ MENDEZ 6-3°A
ANGELES ESCUDERO PEREZ 7-2°A.,
M2 DEL ROCIO MANOVEL ARROYO ] 7-3°A’
FERNANDO MOYANO REDONDO 8-B°B
ALFONSO DEL BLANCO 8-1°A
PURIFICACION CHAMORRO representada por Eugenia Chamorro 72-B°A
ANTONIO VAZQUEZ PEDRAZUELA 72-2°A
JOSE ALVAREZ SANCHEZ 72-2°B
NICASIO LEAL GARCIA 74-1°B
BASILIA BOILLOS BOILLOS 74-2°A
JAVIER HERMIDA RUBIO CH-7
HIPOLITO PEREZ CABREROS CH.23
MAYTE MEDRANO MARTIN - CH.78
CARLOS MEDRANO HERGUEDAS representado por Margarita Robles CH.92
MARGARITA ROBLES GOMEZ CH.94
M2, LUISA SALAMANCA TEJERA | 100-3°B
LAURA GONZALEZ SAGREDO 19D-3°A
| BEGONA RAMOS CABRERO representado por Marta Marin 19C-1°A
MARTA MARIN VELADO 19C-2°B
RAUL REALES PEREZ representado por Marta Marin 19C-3°B
M2 ASUNCION REDONDO PEREZ 19B-3°B
JOSE LUIS MARTINEZ 19A-3°A




Ocupa la presidencia y abre la reunién la Presidenta de la Comuni_déld
D2 Marta Marin Velado, asistido de D. Antonio Bernal Rodriguez (Eurofinca

Consultores, S.L.) que hace las funciones de secretario. Se insta a los

presentes a que depositen las tarjetas de asistencia y delegacién de voto.

PRIMERO-. Presentacién y aprobacién, si procede, de las cuentas del
ejercicio econémico 2019.

La administracion toma la palabra y entra a explicar las diferentes
partidas de gastos e ingresos, asi como las caracteristicas mas relevantes de
las cuentas 2019, puntualizandose que se presenta por separado lo ordinario
de lo extraordinario.

El resultado del ejercicio econémico ordinario es negativo por importe
de -2.589,31 €, consecuencia directa del incremento en el area de reparacién y
mejoras por obras varias de impermeabilizaciébn y reparacion de las
humedades en garaje, tejado y fachada, asi como la subsanacién de los
defectos OCA de los ascensores y el pago de la minuta de abogados vy
procuradores por la reclamacién a la aseguradora Mapfre por los dafios no
cubiertos en la vivienda 19C-2°B. En el resto de partidas las desviaciones han
sido minimas, cumpliéndose fieimente el presupuesto aprobado hace un afo
en Junta General.

En el area de reparacion y mejoras se han llevado a cabo obras de
mayor importancia por importe de 8.048,04 €, cuyo desglose por conceptos de
factura se acompana en el apartado de referencia.

Con relacién al ejercicio econémico extraordinario correspondiente a
la restitucién del Fondo de Reserva, su resultado ha sido positivo en 14.000 €.

La administracién hace entrega de las facturas, recibos de banco y
demas documentacién originada durante el ejercicio 2.019 quedarfdo
depositada en la Comunidad para guardarla y revisarla por el propietario que lo
desee.

En el apartado de morosidad, se informa que a fecha 31 de Diciembre
de 2019, habia recibos pendientes por importe de 1.553,01 €, puntualizandose
que el propietario del 102-1°A a fecha de la reunién ha reducido su deuda a
1.177,79 € y el titular del 192-3°B ya pago.

A fecha 31 de Diciembre, la Comunidad tiene fondos en el Banco de
Sabadell por importe de 10.855,29 € y se deben facturas por valor de 6.224,49
€.

Sin otro particular se procede a la votacion, aprobandose por
unanimidad las cuentas del 2019.

Se reclamara al seguro una factura de 204,90 € en concepto de actos
vandalicos por robo de las manillas de las puertas de madera de los patinillos
anteriores a la salida a la parcela.



SEGUNDO-. Presentacion y aprobacion, si_procede, del presupuesto
econdémico para el afo 2020. Cambio empresa comercializadora de
electricidad.

Las previsiones presupuestarias para el presente ejercicio vienen
marcadas por la redistribucién de los gastos y su fijacién en base a las
necesidades reales de la Comunidad, teniendo en cuenta las referencias del
afo anterior y marcando como objetivos principales austeridad y control del
gasto. En todos los gastos fijos correspondientes, principalmente, a los
mantenimientos, se aplica la subida del |.P.C. (1% y 1,5%), y en el resto se
hace una valoraciéon al alza con la finalidad de no quedar escasos en las
respectivas partidas.

Las cuotas comunitarias no varian y continldan las mismas que el afo
anterior.

Para el area de reparacién y mejoras hay un montante de 6.688,62 €,
gue se pueden destinar a obras que la Asamblea apruebe.

Finalmente, se aprueba por unanimidad el presupuesto econémico del
afio 2020.

Con relacion al consumo de luz se estan solicitando ofertas de varias
operadoras para analizarlas y, en su caso, cambiar de empresa porque el gasto
en este ejercicio ha sido alto.

TERCERO-. Relevo y nombramiento de nuevos cargos de la Junta de
Gobierno.

Cumplido el mandato de los actuales representantes de la Comunidad,
se procede al relevo y sorteo de los cargos, no obstante, se presenta voluntaria
un afilo mas para el cargo de Presidente la propietaria del 19C-2°B y para ‘el
resto se aplica el sistema establecido.

Es por ello, que queda configurada y aprobada por unanimidad la
composicion de la nueva Junta de Gobierno para el 2020, a saber:

Presidente: MARTA MARIN VELADO, (19C-2°B)

Vicepresidente: ASUNCION REDONDO PEREZ, (19B-3°B)
Secretario: LAURA GONZALEZ SAGREDO , (19D-3°A)

Vocal mantenimiento: ANTONIO VAZQUEZ PEDRAZUELA, (72-2°A)
Vocal piscina: ANA VANESA DE LAS CUEVAS AMO, (100-1°B)
Juegos: NIEVES CRIADO RODRIGUEZ, (Ch.82)

Vocal de limpieza: DAVID GOMEZ PENA, (8-2°A)

Vocal de jardin: SUSANA ABRIL ESTEVEZ, (6-2°A)

En la préxima reunién de Junta de Gobierno los nuevos miembros
deberan aportar copia de los D.N.l y posteriormente firmar los documentos del
banco para el cambio y legalizacién de firmas.



CUARTO-. Liquidacién deudas de morosidad.

Con objeto de solucionar la situacion de morosidad que padete s’
Comunidad, se propone y se aprueba por unanimidad acudir a la via judi¢ial)"

para lo cual, se liquidan las cantidades de los siguientes propietarios, a fecha
26 de Febrero del 2020:

e ROBERTO DE LA HERA CANO (102-1°A): 1.177,79 €

QUINTO-. Aprobacién de medidas judiciales contra los propietarios
morosos con el otorgamiento al Presidente de facultades y poderes para

promoverlas.

Se aprueba por unanimidad reclamar judicialmente las cuotas de
morosidad liquidadas en el punto del orden del dia anterior, dando poderes al
Presidente para que proceda.

SEXTO-. Obra grietas rampa del garaje: presentacién de presupuestos.
Medidas a adoptar.

Tema tratado en la Gltima reunidn, junto a la convocatoria se han
adjuntado varios presupuestos de empresas para reparar el muro del garaje
que esta cedido y tiene grietas de relevancia.

Después de un amplio debate e intercambio de opiniones, se aprueba
por unanimidad contratar y adjudicar la obra a la empresa Construcciones
Jose Luis Rodriguez por importe de 4.620 € mas IVA.

El coste de la obra se asumira con el dinero existente en el Fondo de
Reserva de la Comunidad.

SEPTIMO-. Ruegos y preguntas. ¢

Se abre el periodo dedicado a las preguntas y propuestas de los
vecinos, surgiendo las siguientes:

e Humedad en la vivienda 19B-3°B, se mandara al profesional para
que la repare.

o Selfis en el tejado del Ch.17, se recuerda que las reparaciones de los
tejados las paga la Comunidad y que no es de recibo que sucedan
este tipo de comportamientos, se hablara con su propietario para
informarle y llamarle la atencién al respecto.

e Pintura de portales, se pediran presupuestos y se presentaran en la
préxima reunién para su debate y tomas de decisiones.

e lamas sueltas ventilaciones exteriores del garaje, se mandara al
cerrajero para que las suelde.

o Gotera trastero N°42, esta pendiente de hacer, existe presupuesto y
cuando llegue el buen tiempo se actuara.
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* Impermeabilizacién terraza N°72-Bajo B, afecta a las plazas de
garaje N°28 y 29, se solicitaron presupuestos y estan llegando. Es
una obra que se ejecutara en este ejercicio.

» Olor a gas en el tendedero del N°74-1°B, se dara parte urgentemente
a la empresa para que revise las instalaciones ante el temor que
haya una fuga.

* Responsabilidad de los actos de los menores vy nifios, se recuerda
que la Comunidad no tiene ningln tipo de responsabilidad por el mal
uso o manipulacién indebida de las instalaciones que pudieran hacer
los menores, puntualizandose que son los padres los que de beben
de educar y controlar a sus hijos.

Y no habiendo mas asuntos de los que tratar, y cumpliendo el objeto de
la convocatoria se da por terminada la reunién, que firma conmigo la Sra.
Presidenta D? Marta Marin Velado, de todo lo cual, yo el secretario en
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