ACTA DE LA JUNTA GENERAL ORDINARIA \
DE LA COMUNIDAD DE PROPIETARIOS !
“COVARESA-21” DE 2016

En la ciudad de Valladolid, siendo las 20:00 horas del dia 10 de Marzo

del 20j6, se retinen en segunda convocatoria y con caracter ordinario en el
salén de la comunidad del portal 74 de la calle Miguel de Unamuno (local de
cumpleafios), la Junta General de la Comunidad de Propietarios “Covaresa-

21", para pronunciarse sobre el siguiente ORDEN DEL DIA:

1-. Presentacién y aprobacion, si procede, de las cuentas del ejercicio
econdmico 2015.

2-. Presentacion y aprobacion, si procede, del presupuesto econdémico
para el afio 2016.

3-. Relevo y nombramiento de nuevos cargos de la Junta de Gobierno.
4-. Liquidacion deudas de morosidad.

$- Aprobacién de medidas judiciales contra los propietarios morosos con
el otorgamiento al Presidente de facultades y poderes para promoverlas.
6-. Modificacién y alteracién de los elementos comunes y estética del
edificio: aires acondicionados, calderas en el exterior, ocupaciéon de

terrazas, etc. Medidas a adoptar.
7-. Ruegos y preguntas.

A la Junta asisten de forma personal o con representaciéon los

propietarios que a continuacion se relacionan:

EMILIO MAESTRO ~ 6-B°B
FERNANDOFALVAREZ PRIETO 6-1°A
CARMEN VAZQUEZ representada por Antonio Vazquez Pedrazuela 6-2°B

| ALEJANDRO PEREZ MENDEZ 6-3°A
FERNANDO MOYANO REDONDO - 8-B°B

| JOSE LUIS BELLOSO PEREZ N 72-1°A
ANTONIO VAZQUEZ PEDRAZUELA 72-2°A
JOSE ALVAREZ SANCHEZ - 72-2°B
JOSE R. LOBO VALENTIN 72-3°B
BASILIA BOILLOS BOILLOS B 74-2°A
FERNANDO CAMPESINO CH.1
LUIS REREZ CUBERO CH.15
JOSE ANTONIO DIAZ GIGANTE - ~CH.19
HIPOLITO PEREZ CABRERO CH.23
EVA SEVILLANO FERNANDEZ | CH.84
LAURA V. COUTO ROLDAN B B - | CH92
ALFONSO GONZALEZ ORTEGA 98-1°B
MIGUEL LOMA PLUMED 100-1°A |
Me. LUISA SALAMANCA TEJERA representada por Isaac Herrero | 100-3°B
ISAAC HERRERO MAROTO | 102-2°B
M2, DEL PILAR DEL HOYO representada por Isaac Herrero [ 102-3°B |
RAZEL BARRIGUIN GARCIA representado por Raul Antolin Martin | 19D-3°B
JUAN MANUEL ESCALANTE ALDEA - 19C-2°B
SOLEDAD GONZALEZ EXTREMO 19C-3°A

| ROSA M2, GONZALEZ 19B-2°A
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| EUSTAQUIO VALLECILLLO RODRIGUEZ - 19B-2°B |
'ANA M? MANRIQUE GIL 19B-3°A |
M2, ASUNCION REDONDO PEREZ 19B-3°B |

Ocupa la presidencia y abre la reunién el Presidente de la Comunidad D.
Isaac Herrero Maroto, asistido de D. Antonio Bernal Rodriguez (Eurofinca
Consultores, S.L.) que hace las funciones de secretario. Se insta a los
presentes a que depositen las tarjetas de asistencia y delegacion de voto.

PRIMERO-. Presentacion y aprobacion, si procede, de las cuentas del
ejercicio econdomico 2015

La administracidén toma la palabra y entra a explicar las diferentes
partidas de gastos e ingresos, asi como las caracteristicas mas relevantes de
las cuentas 2015, puntualizadndose que se presenta por separado lo ordinario
de lo extraordinario.

El resultado del ejercicio econémico ordinario es negativo por importe
de -1.797,32 €, consecuencia directa del incremento en el area de reparacion y
mejoras por las obras de albarileria | arreglo de la piscina y colocacion
pavimento de la ultima fase del suelo de salida de los bloques al garaje. En el
resto de partidas las desviaciones han sido minimas, cumpliéndose fielmente
el presupuesto aprobado hace un afo en Junta General.

En el area de reparacion y mejoras se han llevado a cabo obras de
mayor importancia por importe de 13.608,18 €, cuyo desglose por conceptos
de factura se acompafia en el apartado de referencia.

Con relacion al ejercicio econémico extraordinario correspondiente a
la restitucion del fondo de reserva, su resultado ha sido positivo en 9.500,40 €.

La administracién hace entrega de las facturas, recibos de banch y
demas documentacion originada durante el ejercicio 2.015 quedando
depositada en la Comunidad para guardaria y revisarla por el propietario que lo
desee.

En el apartado de morosidad, se informa que, a fecha 31 de Diciembre
de 2015, habia recibos pendientes por importe de 3.108,39 € correspondiente
a las propiedades 102-1°A, Ch.15, L-3, L-10 y L-7B, puntualizandose que el
propietario del Ch.15 ya se ha puesto al dia y el del 102-1°A ha empezado a
pagar cantidades en este mes de Marzo comprometiéndose a saldar la deuda
de forma gradual realizando ingresos todos los meses.

A fecha 31 de Diciembre, la Comunidad tiene fondos en el banco por
importe de 5.869,72 €.

Sin otro particular se procede a la votacién, aprobandose por
unanimidad las cuentas del 2015.



SEGUNDO-. Presentacion y aprobacioén, si_procede, del preg"tgggggﬁ:_'

econdémico para el afio 2016.

Las previsiones presupuestarias para el presente gjercicio vienen
marcadas por la redistribucion de los gastos y su fijacion en base a las
necesidades reales de la Comunidad, teniendo en cuenta las referencias del
afio anterior y marcando como objetivos principales austeridad y control del
gasto.

En todos los gastos fijos correspondientes, principalmente, a los
mantenimientos, se aplica la subida del LP.C. (1% y 1,5%), y en el resto se
hace una valoracién al alza con la finalidad de no quedar escasos en las
respectivas partidas.

Las cuotas comunitarias no varian y contindan las mismas que el afo
anterior.

Para el area de reparacion y mejoras hay un montante de 8.598,57 €,
que se pueden destinar a obras que la Asamblea apruebe.

Finalmente, se aprueba por unanimidad el presupuesto economico del
afio 2016.

TERCERO-. Relevo vy nombramiento_de nuevos cargos de la Junta de
Gobierno.

Agotado el mandato de los actuales representantes de la Comunidad, se
procede al relevo y sorteo de los cargos, segun el sistema establecido,
quedando configurada y aprobada por unanimidad la composicién de la nueva
Junta de Gobierno para el 2016, a saber:

Presidente: FERNANDO ALVAREZ PRIETO, (6-1°A). f
Vicepresidente: JOSE LUIS BELLOSO PEREZ, (72-1°A)
Secretario: EUSTAQUIO VALLECILLLO RODRIGUEZ, (19B-2°B)
Vocal de mantenimiento: CESAR JUAREZ ALVAREZ, (Ch.78)
Vocal piscina y juegos: ANA ABON SANTOS, (8-1°A)
Vocal de limpieza: M2. LUISA SALAMANCA TEJERA, (100-3°B)
Vocal de jardin: JOSE IGNACIO SANZ DIEZ, (19D-2°A)

Asimismo, se detalla que la Junta de Gobierno del afio 2017 estara
compuesta por las siguientes propiedades, a saber: 7-2°A; 0-1°B; 74-2°B; 98-
1°B; 102-3°A; 19A-2°A 'y 19C-3°A.

En la préxima reunion de Junta de Gobierno los nuevos miembros
deberan aportar copia de los D.N.I y posteriormente firmar los documentos del
banco para el cambio y legalizacién de firmas.
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CUARTO-. Liquidaciéon deudas de morosidad.

Con objeto de solucionar la situacién de morosidad que padece la
Comunidad, se propone acudir a la via judicial, para lo cual, se liquidan por
unanimidad las cantidades de los siguientes propietarios, a fecha 31 de
Diciembre del 2016:

e ROBERTO DE LA HERA CANO (102-1°A): 2.959,24 €
QUINTO-. Aprobacion de medidas judiciales contra los propietarios

morosos con el otorgamiento al Presidente de facultades y poderes para
promoverlas.

Se aprueba por unanimidad reclamar judiciaimente las cuotas de
morosidad liquidadas en el punto del orden del dia anterior, dando poderes al
Presidente para que proceda.

SEXTO-. Modificacién y alteracion de los elementos comunes y estética
del edificio: aires acondicionados, calderas en el exterior, ocupacion de
terrazas, etc. Medidas a adoptar.

De nuevo se ha detectado y asi lo han comunicado varios propietarios a
la Junta de Gobierno que se estan realizando instalaciones privativas y obras
que afectan a elementos comunes sin autorizacién comunitaria, entre otras,
aires acondicionados en las chimeneas de los chales, terrazas superiores de
chales ampliadas y cerradas, calderas de chales fuera de las viviendas, tubos
del gas de las calderas de los pisos sin cumplir con los requisitos que se
aprobaron por la Comunidad, etc.

e Aires acondicionados en chimeneas, se deben de bajar y colocarles
en el suelo de la terraza superior o inferior. ¢

o Terrazas superiores, no se pueden ampliar alargando el tejado o
cerrandolas para ganar mas espacio interior,

o Calderas de chales sacadas al exterior, como minimo deben de
camuflarlas con un armario u otro elemento para no distorsionar con
el resto del conjunto inmobiliario.

o Tubos del gas, cada vez se esta estropeando mas la fachada, se
aprueba por unanimidad que la Comunidad contrate una empresa
para pintar los tubos y colocar los embellecedores para disimular los
agujeros abiertos en el ladrillo caravista.

4

Algun propietario de chales manifiesta que no tiene ninglin problema en
bajar su aire acondicionado pero que lo hara el ultimo cuando verifique que el
resto lo han hecho y cumplen las normas, se le contesta que es un trabajo de
todos y, especialmente, de civismo, educacién y respeto.

SEPTIMO-. Ruegos y preguntas.

Se abre el periodo dedicado a las preguntas y propuestas de los
vecinos, surgiendo las siguientes:



ks
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Cambio de iluminacién a led del garaie, se informa que la Junta de.

Gobierno lo ha decidido para ahorrar en consumo eléctrico y adé’pf@

haran en breve.

Goteras en trasteros, se han solicitado presupuestos a empresas
constructoras y se procedera a su reparacion en cuanto mejore el
tiempo.

Palomas, se han limpiado los tejados y colocado varios tramos de
pinchos en las zonas mas problematicas. Tenemos un problema
grave con las palomas y las soluciones son muy caras, se pedira
consejo al Ayuntamiento para que nos asesore que se puede hacer 0
si puede tomar alguna medida.

Colocacion tablon de anuncios en los portales, se rechaza la
propuesta, ya hay en el garaje por lo que se insta a que se utilicen.
Pintar bancos de la parcela y puerta de garaje, se aprueba por
unanimidad.

Acceso a la piscina, por unanimidad se aprueba dar autorizacion a
los propietarios que quieran tomar el sol a partir del mes de Mayo.
Vestuarios de los servicios, se adecentaran y pintaran para esta
temporada.

Rodapié suelto en la salida al garaje del N°6, se mandara al albafil.

Y no habiendo mas asuntos de los que tratar, y cumpliendo el objeto de

la convocatoria se da por terminada la reunion, que firma conmigo el Sr.

Pregigenie, b baaceuse Masgto, yo el secretario en-funciones.certifico,
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CLE MATIRogeR
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C/ Migue! Dealtibees, 10A-198-1 C-18D

D. ISAAC HERRER&WMAROTO

ANTONIO BERNAL’RODRIGUEZ

(Sr. Presidente) (Eurofinca Consultores, S.L.}

el inmueble a los criterios de eficiencia energética, los trabajos s&



