ACTA DE LA JUNTA EXTRAORDINARIA DE LA COMUNIBA
DE PROPIETARIOS “COVARESA-21” DE 2003 - "

En la ciudad de Valladolid, siendo las 20:00 horas del dia 20 de Noviembre del
2003, se reunen en segunda convocatoria y con caracter extraordinario en el salén de
la comunidad del portal 74 de la calle Miguel de Unamuno (local de cumpleafios), la
Junta General de la Comunidad de Propietarios “Covaresa-21”, para pronunciarse
sobre el siguiente ORDEN DEL DIA:

1-. Lectura del Acta anterior.

2-. Aprobacién instalacion verjas y mosquiteras.

3-. Aprobacidn instalacion cerraduras en los ascensores.

4-. Continuacion estudio borrador normas de régimen interior y posterior
aprobacion.

5-. Ruegos y preguntas.

A la Junta asisten de forma personal o con representacion los propietarios que
a continuacion se detallan, que suman un total de 35,434% de cuota de participacion:

LISTA DE ASISTENTES:

MIGUEL DELIBES: 19A-1°A; 19A-1C; 19B-1°A; 19B-2°B; 19C-3°B; 19D-1°A,
19D-2°B; 19D-3°B

\ORTEGA GASSET: 1-9-19

MIGUEL DE UNAMUNO: 72-Bajo A; 72-2°A; 72-2°B; 72-3°B; 90; 94, 98-3°A,
100-1°A;

PZA. CAMILO JOSE CELA: 6-Bajo B; 6-1°A; 6-1°B; 6-2°B; 6-3°A; 7-Bajo A, 7-
2°A; 7-2°B; 7-3°A; 8-Bajo B; 8-2°A; 8-3°B; 9-1°B; 9-3°B
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LISTA DE REPRESENTADOS

MIGUEL DELIBES: 19A-2°A; 19B-2°A; 19B-3°A; 19C-3°A; 19D-1°B
ORTEGA GASSET: 27

MIGUEL DE UNAMUNO: 72-1°B; 80; 100-2°B

PZA. CAMILO JOSE CELA: 9-Bajo A;

Ocupa la presidencia y abre la reuniéon el Presidente de la Comunidad Don
Fernando Moyano, asistido de D. Antonio Bernal Rodriguez (Eurofinca Consultores,
S.L.) que hace las funciones de secretario. Se insta a los presentes a que depositen
las tarjetas de asistencia y delegacion de voto.

PRIMERO-. Lectura del acta anterior.

Como la copia del acta de la Junta anterior ya fue femitida hace meses,
suponemos que el contenido de la misma se conoce por lo que se pregunta a los
asistentes si desean hacer alguna objecién, y no habiendo, se continua con el
siguiente punto del orden dia. ' "

SEGUNDO-. Aprobacién instalacion verjas y mosquiteras.

Varios propietarios solicitaron la inclusién de este tema en el orden del dia de
la.reunién para su tratamiento:




* Verjas en ventanas, la finalidad de su instalacién es evitar el acceso a las
viviendas por las ventanas de los descansillos de cada portal, aunque se
propone también la instalacion de verjas en los huecos de los tendederos
que dan al patio que finalmente no se debate por no venir en el orden del
dia. Tras un amplio debate y por la discrepancia existente, se aprueba por
unanimidad las siguientes condiciones:

1. Que cada presidente de bloque se encargue de organizar y preguntar a
sus propios propietarios si desean instalar las verjas.

2. Una vez hecha la consulta, si se aprueba, cada presidente de bloque
informara a la Junta de Gobierno al completo para que decida al
respecto sobre el color, disefio, modelo, etc.

3. El coste sera sufragado por cada bloque que apruebe su instalacién.

* Mosquiteras, se aprueba por unanimidad su instalacién con la Unica
condicion que el color sea el mismo que el de la carpinteria de aluminio de
las ventanas.

TERCERO-. Aprobacién instalacién cerraduras en los ascensores.

Con objeto de evitar el paso y acceso a los garajes de personas ajenas a la
comunidad se propuso solicitar presupuesto a la empresa de mantenimiento de
ascensores sobre la instalacién de cerraduras en las cabinas, por lo que los trabajos
consistirian en :

> Instalacién de 26 pulsadores de llave en cabina y planta sétano,

entregando dos copias de llave por cada pulsador, el precio total
ascenderia a 996,92 € mas [.V.A.

El coste de la obra se sufragara Ginicamente por los propietarios de los bloques
en funcién de su coeficiente.

Se aprueba su colocacién por mayoria de 20 votos a favor que suman una
cuota de participacion del 17,041%, 1 voto en contra que suma el 0,74% y 20
abstenciones con un 17,653%.

CUARTO-. Continuacién estudio borrador normas de régimen interior y posterior
aprobacién. f

Como en la Asamblea anterior no dio tiempo a debatir todos los articulos de las
normas internas, en esta reunion sé continua con su analisis y estudio. Asi, después
de un amplio debate, queda fijado el texto definitivo de las mencionadas normas, el
cual se aprueba por unanimidad, siendo el que se recoge a continuacion:

1 - CONSTITUCION Y FINES

Articulo 1.- Constituyen la Comunidad de Propietarios "Covaresa 21" los
propietarios de la viviendas y locales situados en los bloques de la calle Plaza Camilo
José Cela nimeros 6-7-8-9, Miguel de Unamuno niimeros 72-74-98-100-102 y Miguel
Delibes nimeros 19A- 19B- 19C- 19D, y los chales enumerados con los nimeros 1 a
29 de la calle Ortega y Gasset y 76 a 96 de la calle Miguel de Unamuno de la Ciudad
de Valladolid, aso como los locales que estan integrados en el inmueble.

Articulo 2.- Los fines de la Comunidad de Propietarios "Covaresa 21" son la
prestacion de Servicios Comunes a los residentes en las Viviendas, Chales y locales
de los Propietarios que forman la Comunidad y la regulacién de la convivencia y el uso
de los bienes comunes que constituye la Propiedad, con las excepciones que
establezca la propia normativa.



2 - LOS PROPIETARIOS \

A - CONDICION DE_PROPIETARIOS U

Articulo 3.- Son Propietarios todas aquellas personas que en Documentos Legales y
Vigentes se les confiera el Derecho de Propiedad de una Vivienda en los bloques de
la calle Plaza Camilo José Cela nimeros 6-7-8-9, Miguel de Unamuno nameros 72-74-
98-100-102 y Miguel Delibes nimeros 19A- 19B- 19C- 19D, y los chales enumerados
con los nimeros 1 a 29 de la calle Ortega y Gasset y 76 a 96 de la calle Miguel de
Unamuno de la Ciudad de Valladolid.

B - LOS DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 4.- Son derechos de los Propietarios los siguientes:

1. Derecho a recibir y disfrutar todos los Servicios que jla Comunidad de Propietarios
"Covaresa 21" establezca, a excepcién de lo fijado en las normas estatutarias del
inmueble con relacion a los locales.

2. Derecho a controlar y reprobar la gestion de los Responsables de la Comunidad
de Propietarios "Covaresa 21". La reprobacién podra ser realizada por escrito a la
Junta de Gobierno de acuerdo con lo estabiecido en el Articulo 8, o bien en la
Junta General de Propietarios.

3. Derecho a elegir y a ser elegidos Responsables de la Comunidad de Propietarios
"Covaresa 21".

4. Derecho a formar parte de aquellas Comisiones o Grupos de Trabajo que se
organicen por decisién de la Junta General de Propietarios o de la Junta de

"Gobierno de la Comunidad.

5. Derecho a recibir de la Junta de Gobierno informacion sobre documentos
consolidados de la Comunidad y sus actividades.

6. Derecho a asistir con voz y voto a las Juntas Generales de Propietarios. En los
casos en que la Propiedad de la Vivienda sea compartida por mas de un
Propietario, todos los Propietarios tendran voz y el voto se delegara en un solo
Copropietario.

7. Derecho a asistir con voz y sin voto a las Juntas de Gobierno de la Comunidad.

8. Derecho a ser indemnizado cuando se cause dafo en su propiedad privaga por
averia de los elementos comunes.

C - LOS DEBERES DE LOS PROPIETARIOS

Articulo 5.- Son deberes de los Propietarios:

1. Acdeptar y llevar a cabo el ejercicio de aquellas responsabilidades para las que
sean elegidos, salvo causa justificada.

2. Colaborar econémicamente en los gastos de la Comunidad tanto con las cuotas
ordinarias mensuales como extraordinarias que legalmente establezca la Junta
General de Propietarios. y

3. Acatar los acuerdos legalmente adoptados por la Junta General de Propietarios.

4. Respetar los derechos de los demas Propietarios.

5. Respetar y hacer respetar a las personas de su entorno o a las personas quée
residan en las viviendas en régimen de Alquiler u otro régimen, las normas que se
establezcan en este Reglamento.

6. Colaborar en la buena convivencia dentro de los limites de la Propiedad Comun.

7. Indemnizar a la Comunidad de Propietarios cuando se cause dafio en los
elementos comunes por imprudencia del Propietario o de las personas que habitan
la vivienda.



8. Informar su domicilio a la Junta de Gobierno para la notificacién de acuerdos y
convocatorias.

9. Comunicar a la Junta de Gobierno el nombre de la Persona que ocupe la Vivienda
en régimen de Alquiler u otro régimen.

10. Consentir dentro de su propiedad la reparacién de elementos comunes.

3 - LOS ORGANOS DE GESTION

A - LA JUNTA GENERAL DE PROPIETARIOS

Articulo 6.- La Junta General de Propietarios es el 6rgano supremo de la Comunidad
de Propietarios "Covaresa 21" y forman parte de ella todos los Propietarios.

Articulo 7.- Son competencias de la Junta General de Propietarios:

1. Aprobar los Presupuestos y estado de Cuentas de la Comunidad, que se han de

presentar obligatoriamente en la Junta General Ordinaria.

Aprobar la gestion de la Junta de Gobierno de la Comunidad.

Elegir a la Junta de Gobierno de la Comunidad.

Aprobar y modificar las Normas de Régimen Interior.

Autorizar un poder legal al Presidente para que, en asuntos de la Comunidad de

Propietarios, la represente en todos aquellos actos, pleitos o intervenciones que la

Junta General estime necesarios.

6. Aprobar toda clase de acuerdos, incluso aquellos que pudieran entenderse de
disposicion y no de administracién, como la mejora de servicios, sustitucion de
elementos comunes deteriorados y en General, cuanto haga relacién a la
-adecuada conservacion y habitabilidad del inmueble, respetando las limitaciones
que la Ley y los Estatutos recogen.

7. Delegar en la Junta de Gobierno aquellos acuerdos que considere oportunos.

8. Aprobar las cuotas mensuales y extraordinarias que los Propietarios han de
aportar para el buen funcionamiento de la Comunidad.

9. Autorizar la firma en las entidades bancarias al Presidente, Vicepresidente-
Tesorero y Secretario y a aquellos Vocales que considere oportuno.
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Articulo 8.- La Junta General de Propietarios se reunira obligatoriamente una fez al
afio con caracter ordinario en el primer trimestre del afio y de forma extraordinaria
cuando lo considere la Junta de Gobierno o sea solicitada por el 25% de los
Propietarios, o un numero de éstos que representen al menos el 25% de las cuotas de
participacién, en escrito dirigido a la Junta de Gobierno, expresando los motivos vy el
Orden del Dia. A este escrito se adjuntara otro en el que figure el nombre, DNI,
direccién y firma de los solicitantes. La Junta de Gobierno tendra un plazo méximo de
quince dias para realizar la Convocatoria y de un mes para la realizacién de la Junta
Extraordinaria.

Articulo 9.- La Junta General -de Propietarios sera convocada, tanto de forma
Ordinaria como Extraordinaria, por escrito dirigido al Propietario legal y en el caso de
Propiedad compartida al Propietario que figure en primer lugar del documento de
Escritura de la Propiedad.

La Convocatoria de Junta-General Ordinaria se realizara con una antelacién de siete
dias y en ella figurara el Orden del Dia.

La convocatoria de Junta General Extraordinaria se hara sin plazo alguno y con la
antelacion con la que sea posible para que pueda llegar a conocimiento de todos los
interesados.
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B - LA JUNTA DE GOBIERNO
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Articulo 10.- La Junta de Gobierno estara constituida por un vocal por céda ué y
por el conjunto de chales, los cuales seran responsables de su bloque y de- todb‘s los
chales, ly tantos vocales como Propietarios quieran participar de forma voluntaria,
eligiendose entre todos ellos los cargos de Presidente, Vicepresidente-Tesorero,
Secretario y los vocales de jardineria, limpieza, juegos, piscina y responsable del
funcionamiento de las empresas de servicios.

Articulo 11.- La Junta de Gobierno se reunird al menos una vez cada tres meses,
realizandose su convocatoria mediante un Orden del Dia escrito dirigido a cada Vocal
en su domicilio con dos dias de antelacion y puesta en los tablon de anuncios de la
Comunidad. De cada Junta de Gobierno se levantara un Acta que sera expuesta en el
tablén de la Comunidad.

Articulo 12.- Son funciones de la Junta de Gobierno:

Llevar a cabo los acuerdos de la Junta General de Propietarios.

Atender la conservacion y mantenimiento de los elementos comunes.

Aprobar las reparaciones ordinarias y extraordinarias.

Controlar el estado de cuentas y gastos y preparar el plan de gastos previsibles.

Aprobar entre al menos dos presupuestos, los presupuestos presentados para

realizar obras, reparaciones o mejoras de los servicios y elementos comunes,

salvo casos excepcionales y urgente necesidad.

6. Certificar la liquidacion de deuda de las Viviendas que no hayan satisfecho las
cuotas mensuales aprobadas en Junta General de Propietarios.

7. Controlar ampliar, cancelar, modificar y dar cuenta a la Junta General de los
servicios que prestan a la Comunidad las empresas contratadas a tal fin.

8. Todas aquellas atribuciones que le confiera la Junta General de Propietarios.
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Articulo 13.- La eleccion del Presidente, Vicepresidente, Secretario y vocales se
realizara en primer lugar, entre los Propietarios que se presenten de forma voluntaria
a tal fin, si obtuvieran el respaldo de la mayoria simple de la Junta General.

Si ninguin vecino se presentara voluntario, o quien lo hiciera no contara con el respaldo
de la mayoria simple de votos de la Junta, el Presidente, Vicepresidente-Tesoréro y
Secretario se elegiran por sorteo entre los Vocales obligatorios de cada bloque y el de
chales.

Ante la ausencia de Propietarios que se presenten de forma voluntaria para los cargos
de Presidente, Vicepresidente-Tesorero, Secretario y Vocales, el nombramiento se
realizard mediante sorteo entre los vocales que por turno rotatorio corresponda,
habiéndose comenzado en el afio 2004 por los pisos 3°, letra A y el chalet numero 11
y siendo el orden ascendente.

Articulo 14.- El Presidente de la comunidad sera elegido por la Junta legalmente
constituida, de entre los propietarios que por turno le correspondan formar parte de la
Junta de Goblerno. El nombramiento se realizara por un afio prorrogable tacitamente
por periodos iguales, pudiendo ser removidos en Juntas Generales Extraordinarias de
Propietarios convocadas al efecto.

Articulo 15.- Seran funciones del Presidente de la Comunidad:

1. Representar, en juicio y fuera de él, a la Comunidad en los asuntos que la afecten.

2. Convocar y presidir las Juntas Generales Ordinarias y Extraordinarias, asi como
las Juntas de Gobierno.




3. Velar por el buen régimen de la Comunidad, sus instalaciones y servicios.

4. Hacer que se cumplan las Normas de Régimen Interior al amparo de lo dispuesto
en el parrafo 2° del Articulo 7° de la Ley de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de
Julio, sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo de 1999.

Articulo 16.- El Vicepresidente-Tesorero de la Comunidad sera elegido por la Junta
de Propietarios legalmente constituida, de entre los Propietarios presentes que por
propia voluntad expresen su voluntad de acceder a la responsabilidad, y en su defecto
entre los Propietarios que por turno le correspondan formar parte de la Junta de
Gobierno de acuerdo con lo establecido por el Articulo 13. El nombramiento se
realizara por un afio prorrogable tacitamente por periodos iguales, pudiendo ser
removidos en Juntas Generales Extraordinarias de Propietarios convocadas al efecto.

Articulo 17.- Seran funciones del Vicepresidente-Tesorero:

Sustituir al Presidente en su ausencia.

Controlar los ingresos y gastos de la Comunidad.

Reclamar a los Propietarios las cuotas deudoras.

Informar a la Junta General de Propietarios y a la Junta de Gobierno el estado de
ingresos y gastos y proponer el presupuesto del afio.

5. Asumir, por delegacion del Presidente, funciones del Presidente.

6. Mantener la relacion y control con el Servicio de Administracién.

7. Hacer que se cumplan las Normas de Régimen Interior al amparo de lo dispuesto
en el parrafo 2° del Articulo 7° de la Ley de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de Julio,
sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo de 1999.
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Articulo 18.- El Secretario de la Comunidad sera elegido por la Junta de Propietarios
legalmente constituida, de entre los Propietarios presentes que por propia voluntad
expresen su voluntad de acceder a la responsabilidad, y en su defecto entre los
Propietarios que por turno le correspondan formar parte de la Junta de Gobierno, de
acuerdo con lo establecido por el Articulo 13. El nombramiento se realizara por un afio
prorrogable tacitamente por periodos iguales, pudiendo ser removidos en Juntas
Generales Extraordinarias de Propietarios convocadas al efecto. .

Articulo 19.- Seran funciones del Secretario de la Comunidad:

1. Levantar Actas de la Juntas Generales y de Gobierno. i

2. Custodiar los documentos de la Comunidad.

3. Asumir la Presidencia de la Comunidad en ausencia del Presidente y
Vicepresidente-Tesorero.

4. Convocar, en nombre del Presidente, las Juntas Generales de Propietarios y la
Junta de Gobierno.

5. Hacer que se cumplan las Normas de Régimen Interior al amparo de lo dispuesto
en el parrafo 2° del Articulo 7° de la Ley de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de
Julio, sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo de 1999.

Articulo 20.- Los Vocales seran elegidos en la Junta de Gobierno entre los vocales

pertenecientes a la Junta de Gobierno, de acuerdo con lo establecido por el Articulo

13. Su nombramiento sera de un afio.

Son funciones de los Vocales:

1. Encargarse del buen funcionamiento y estado de los elementos comunes de cada
bloque y conjunto de chales.

2. Comunicar a la Junta de Gobierno las deficiencias existentes y mejoras posibles
de blogue y conjunto de chales.

3. Custodiar las llaves de apertura de las puertas de los elementos comunes.



4. Recibir de los Propietarios las sugerencias y plantear soluciones
Gobierno.

Articulo 21.- Los Vocales Responsables de la Jardineria y Limpieza seran elegidos en

la Junta de Gobierno entre los Propietarios que se presenten de forma voluntaria a tal

fin, y si esto no sucediera, entre los vocales pertenecientes a la Junta de Gobierno,

primero de forma voluntaria y luego por sorteo. Su nombramiento sera de un afio.

Son funciones de los Vocales Responsables de Jardineria y Limpieza:

1. Encargarse del buen estado de Jardines y proponer medidas a tal fin a la Junta de
Gobierno.

2. Controlar la labor de la Empresa y/o personal que realice las labores de jardineria
y limpieza.

3. Solicitar, estudiar y proponer a la Junta de Gobierno presupuestos para el
mantenimiento, reparaciones y mejoras de las zonas ajardinadas y del resto de la
Urbanizacién.

Articulo 22.- Los Vocales Responsables de Piscina-Juegos seran elegidos en la Junta
de Gobierno entre los Propietarios que se presenten de forma voluntaria a tal fin, y si
esto no sucediera, entre los vocales pertenecientes a la Junta de Gobierno, primero
de forma voluntaria y luego por sorteo. Su nombramiento sera de un afio.

Son funciones de los Vocales Responsables de Piscina-Juegos:

1. Encargarse del buen estado de la Piscina y sus instalaciones y proponer medidas
a tal fin a la Junta de Gobierno.

2. Controlar la labor de Ia Empresa y/o personal que realice el mantenimiento.

3. Solicitar, estudiar y proponer a la Junta de Gobierno presupuestos para el
mantenimiento, reparaciones y mejoras de la piscina e instalaciones.

4. Encargarse del buen estado de la parcela y de las instalaciones de juego infantil y
proponer medidas a tal fin a la Junta de Gobierno.

5. Controlar que se cumpla las Normas de Regimen interior en la parcela y favorecer
el desarrollo de juegos infantiles acordes con los derechos de todos los
Propietarios.

6. Solicitar, estudiar y proponer a la Junta de Gobierno presupuestos para el
mantenimiento, reparaciones y mejoras de la parcela.

Articulo 23.- Los Vocales Responsables de los mantenimientos y otros serviciés, si

los hubiere, seran elegidos en la Junta de Gobierno entre los Propietarios que se

presenten de forma voluntaria a tal fin, y si esto no sucediera, entre los vocales

pertenecientes a la Junta de Gobierno, primero de forma voluntaria y luego por sorteo.

Su nombramiento sera de un afo.

Son funciones de los Vocales Responsables del mantenimiento y funcionamiento de

las empresas:

1. Velar por el buen estado de todos los elementos comunes de la Comunidad y
proponer medidas a la Junta de Gobierno.

2. Controlar la labor de las Empresas de servicios contratadas por la Urbanizacion.

3. Indicar a las Empresas las labores necesarias. ’

4. Proponer a la Junta de Gobierno la cancelacién del Contrato cuando encuentre
para ello causa justificada.

C - REGIMEN ECONOMICO DE LA JUNTA DE GOBIERNO
=2 - RN ELUNUMILO DE LA JUNTA DE GOBIERNO

Articulo 24.- La Junta de Gobierno de la Comunidad debera respetar las siguientes

normas econémicas en su funcionamiento ordinario:

1. Todos los gastos de la Comunidad deben reflejarse en una factura legalmente
conformada.



2. Cualquier vocal y el Sr. Administrador podra efectuar pagos de hasta 60 euros sin
ninguna autorizacién, debiendo justificar el gasto.

3. Para realizar gastos entre 60 y 150 euros los vocales y el Sr. Administrador
necesitan autorizacién del Presidente o del Vicepresidente-Tesorero, justificando
estos Ultimos el gasto.

4. De 150 a 2.500 euros la aprobacién de la gestién del gasto correspondera a la
Junta de Gobierno. Para realizar gastos no recogidos en el Ultimo Proyecto de
Gastos anuales presentado a la Junta General Ordinaria superiores a 2.500 euros
se precisa la aprobacién de la Junta General.

5. El Vicepresidente-Tesorero o el Sr. Administrador dispondran de cantidades
metalicas de hasta 300 euros para facilitar el pago de cantidades menores. Las
cantidades gastadas se recogeran en el libro de Caja, realizandose un arqueo de
caja cada mes.

6. Cada afio se realizara la correspondiente actualizacion de las cantidades
anteriormente mencionadas en funcién de la carestia de la vida aplicando el I.P.C.

7. En cada Junta de Gobierno el Vicepresidente-Tesorero informara de estado de
cuentas de la Comunidad, asi como de la situacién de los morosos.

4 - LOS SERVICIOS DE LA COMUNIDAD

A - EL AGUA

Articulo 25.- La Comunidad de Propietarios facilitara el abastecimiento del Agua en
todas las Viviendas y Locales de la Comunidad, siendo por cuenta de la Comunidad
todos los gastos de consumo, conservacién y mejoras de infraestructura hasta la toma
de cada vivienda.

Articulo 26.- A ninguna vivienda o local se le podra suprimir este Servicio, excepto por
causas ajenas a la Comunidad o extraordinarias, como averias, que la Comunidad
debera solucionar en el menor tiempo posible.

Articulo 27.- El consumo de agua de cada propiedad se medira por medio de
contadores individuales que deberan estar dados de alta con su contrato
correspondiente en la empresa concesionaria del Ayuntamiento de Valladolid,
actualmente Agualid, quien emitirda una factura del consumo particular def cada
vivienda, local y chalet que debe ser pagada por su titular.

Articulo 28.- Son obligaciones de los Propietarios e inquilinos:

1. Utilizacién racional del agua de uso comun, como bien escaso y costeado por
todos los Propietarios.

2. Mantener en perfecto estado de conservacién tuberias, grifos y demas accesorios

de su vivienda.
3. Comunicar al Administrador o al Presidente de la Comunidad cualquier deficiencia

gue se observe.
B - LA LIMPIEZA

Articulo 29.- La Comunidad de Propietarios establecera con una Empresa de
Servicios un contrato para la limpieza de todos los elementos comunes, siendo por
cuenta de la Comunidad todos los gastos que de él se derive.

Articulo 30.- Son obligaciones de los Propietarios e inquilinos:
1. Cuidar la limpieza de los elementos comunes por lo que se prohibe:
a) Arrojar al suelo papeles, bolsas, colillas y otros objetos.



b) Escupir, orinar y realizar otras necesidades personales en’
¢gomunes. ,

c) Sacudir por ventanas o balcones alfombras, manteles y cualquier otro'abjet
que pueda deteriorar la limpieza de las viviendas y chales de otres vecinos’y
los elementos comunes. -

d) Dejar las bolsas de basura en las puertas de las viviendas.

2. Reparar la limpieza de los elementos comunes cuando por necesidad (obras
én la vivienda), negligencia, descuido u otras causas (animales domésticos,
vomitos, etc.) sean responsables del deterioro de la limpieza de los elementos
comunes.

Articulo 31.- Cuando un Propietario o personas que habiten en su vivienda no
respeten estas obligaciones, la Junta de Gobierno actuara al amparo de lo dispuesto
en el parrafo 2° del Articulo 7° de la Ley de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de Julio,
sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo de 1999.

C- LOS ASCENSORES

Articulo 32.- La comunidad de Propietarios establecera con una empresa de Servicios
un contrato de mantenimiento y seguridad de los ascensores siendo por cuenta de los
bloques| todos los gastos que de él se derive.

Articulo 33.- Son obligaciones de los propietarios e inquilinos:
1. El uso racional de los ascensores:
a) No sobrecargandolos de peso.
b) No bloqueando las puertas de las cabinas.
c) Evitando que los nifios los utilicen solos 0 como un instrumento de
juego.
d) Evitando tener las puertas abiertas mas de lo imprescindible.
2. Mantener la limpieza de las cabinas o reparar la limpieza cuando por necesidad
(obras en la vivienda), negligencia, descuido u otras causas (animales
domeésticos, vémitos etc.) se deteriore.
3. Se prohibe fumar en los ascensores.
4. Comunicar al Vocal-Presidente de su bloque las deficiencias de su uso.

Articulo 34.- Cuando un Propietario o personas que habiten en su -vivienda no
respeten estas obligaciones, ia Junta de Gobierno actuara al amparo de lo dispuesto
en el parrafo 2° del Articulo 7° de la Ley de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de Julio,
sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo de 1999.

D- LA SENAL DE TELEVISION Y RADIO Y SISTEMA ELECTRICO

Articulo 35.- La Comunidad de Propietarios podré establecer con una Empresa de
Servicios un contrato para el mantenimiento y conservacion de las Antenas,
centralitas, amplificadores, distribuidores y cables hasta la toma principal de cada
Vivienda, siendo por cuenta de la Comunidad todos los gastos que de ¢él se derive. La
Comunidad de Propietarios garantizara que la sefial que llegue a cada toma principal
de cada vivienda sea la mas 6ptima posible.

Articulo 36.- Son obligaciones de los Propietarios e inquilinos:
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1. La no manipulacién de antenas, centralitas, amplificadores, distribuidores y cables
hasta la toma principal de su vivienda.

2. La no utilizacién de aparatos que puedan producir interferencias en las sefales y
en caso de ser inevitable, tomar de inmediato las medidas necesarias para evitar
los perjuicios producidos.

3. La no instalacién de antenas individuales en las fachadas ya que la comunidad
dara el servicio de cualquier sefial a través de antenas comunitarias.

Articulo 37.- Cuando un Propietario o personas que habiten en su vivienda no
respeten estas obligaciones, la Junta de Gobierno actuara al amparo de lo dispuesto
en el parrafo 2° del Articulo 7° de la Ley de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de Julio,
sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo de 1999.

E - LA PISCINA

Articulo 38.- La Comunidad de Propietarios podra establecer con una Empresa de
Servicios un contrato para el mantenimiento y presencia de socorrista en la Piscina
siendo por cuenta de la Comunidad todos los gastos que de él se deriven. La Junta.de
Gobierno establecera cada afio el periodo de bafio, asi como el horario diario. Fuera
de este horario la Comunidad declina toda responsabilidad sobre cualquier suceso
que pueda acontecer en esta instalacién.

A partir de las 24:00 horas se prohibe el acceso al recinto de Ia piscina.

Articulo 39.- La Comunidad de Propietarios podra establecer un sistema de Carnés
Individuales para el acceso al recinto de la Piscina a todos aquellos Propietarios y
personas que habiten habitualmente en la Vivienda. En el caso de estar alquilada la
vivienda sélo podra usar este servicio o el Propietario o el Inquilino, siendo la norma
facilitar los Carnés a los inquilinos, salvo indicacion por escrito en contra del
Propietario.

Articulo 40- Son obligaciones de los Propietarios e inquilinos:

1. Acatar en todo momento las indicaciones de los miembros de la Junta de Gobierno
0, si lo hubiere, del Socorrista, asi como respetar las normas del reglamento de la
piscina que se aprueben.

Ducharse antes de entrar al agua. ¢

No empujar al agua, sumergir ni molestar a otros bafiistas.

No exponerse al peligro ni exponer a otros.

No comer en el entorno de la piscina.

No jugar con pelotas ni a otros juegos que puedan molestar a los otros usuarios ni
en el agua ni en el césped.

No utilizar aparatos de musica, salvo los que se utilicen con auriculares.

No usar mesas de campo, excepto en la zona pavimentada con baldosas.

. No arrojar colillas ni cascaras de pipas, ni otros objetos al suelo.

10. Respetar a los demas usuarios de la piscina.

11. No permitir entrada de animales de compania. P
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Articulo 41.- Cuando un Propietario o personas que habiten en su vivienda no
respeten estas obligaciones, la Junta de Gobierno actuara al amparo de lo dispuesto
en el parrafo 2° del Articulo 7° de la Ley de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de Julio,
sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo de 1999



F - LA PARCELA

Articulo 42.- Las siguientes normas reguladoras pretenden que el uso de lé“ﬁér{ée'll‘é,' '

como lugar de encuentro y esparcimiento, no suponga én ningin caso que los

momentos de ocio de unos se conviertan en molestias de otros, al producirse ruidos y

situaciones que puedan perjudicar a algunos Propietarios e Inquilinos, asi como

producir el deterioro de las instalaciones.

1. Por no existir lugar adecuado para ello, quedan prohibidos los juegos con balones
y pelotas, a excepcion de los balones de espuma.

2. No realizar actividades que por producir vibraciones en el suelo o impacto en
pilares y paredes, produzcan molestias a los vecinos.

3. El horario de juegos sera de 10:00 horas a 24:00 horas.

4. Queda prohibido estacionar dentro de la Urbanizacion vehiculos, motocicletas, etc,

salvo casos de extrema urgencia.

Articulo 43.- Cuando un Propietario o personas que habiten en su vivienda no
respeten estas obligaciones, la Junta de Gobierno actuara al amparo de Io dispuesto
en el parrafo 2° del Articulo 7° de la Ley de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de Julio,
sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo de 1999.

G - LAS ZONAS AJARDINADAS

Articulo 44.- La Comunidad de Propietarios establecera con una Empresa de
Servicios un contrato para el mantenimiento y conservacién de las zonas ajardinadas
y maceteros siendo por cuenta de la Comunidad todos los gastos que de él se derive.

Articulo 45.- Son obligaciones de los Propietarios e inquilinos:

1. Respetar y mantener limpias todas las zonas ajardinadas.

2. No pisar el césped y jardines a excepcioén del césped de la piscina en la temporada
de bano.

3. Cualquier dafio por imprudencia, negligencia o mala fe en el césped, érbgles o]
plantas realizado por el Propietario o personas qué habiten la vivienda, sera
repercutido en el Propietario de la Vivienda.

Articulo 46.- Cuando un Propietario o personas que habiten en su vivienda no
respeten estas obligaciones, la Junta de Gobierno actuara al amparo de lo dispuesto
en el parrafo 2° del Articulo 7° de Ia Ley de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de Julio,
sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo de 1999.

| - EL GARAJE

Articulo 47.- La Comunidad de Propietarios establecera con una Empresa de
Servicios un contrato para el mantenimiento y limpieza de los pasillos, suelos,
paredes, techos de los Garajes y sus instalaciones, siendo por cuenta de la
Comunidad todos los gastos que de él se derive.

Articulo 48.- La superficie de la plaza de garaje determinadas por las lineas del suelo
hacia dentro es exclusivo del propietario de la misma, siendo las calles o pasos

interiores de caracter comunitario y el resto de las instalaciones propiedad de la
Comunidad de Propietarios.




Articulo 49.- Son obligaciones de los Propietarios e inquilinos:

1.

aohrown

No depositar objetos ni otros enseres en las superficies comunes y en las propias
plazas de garaje, a excepcion del propio coche.

Aparcar los automéviles dentro de las superficies de cada garaje.

Mantener limpio el garaje y cuidar sus instalaciones.

Controlar, por seguridad, el acceso a los garajes, esperando el cierre de la puerta.
No realizar cualquier tipo de limpieza en los coches que afecten a las zonas
comunes.

Articulo 50.- Cuando un Propietario o personas que habiten en su vivienda no
respeten estas obligaciones, la Junta de Gobierno actuara al amparo de lo dispuesto
en el parrafo 2° del Articulo 7° de la Ley de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de Julio,
sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo de 1999.

5 - LOS ELEMENTOS COMUNES DE LA URBANIZACION

Articulo 51.- Son elementos comunes del edificio:

1.

2.
3.
4

13.

14.
15.

El solar donde se halla enclavados los inmuebles, asi como el terreno que rodea la
superficie de los mismos que consta en las Escrituras de Divisidn horizontal.

El subsuelo en el que asientan los inmuebles y sus instalaciones comunes.

Los desaglies generales, cimientos, estructura, forjados y fachadas.

Las acometidas de instalaciones generales de suministros de electricidad hasta Ia
caja de distribucion, de agua hasta la llave de paso de cada vivienda, de gas hasta
los armarios de contadores y de televisién y radio hasta la toma principal de cada
vivienda.

Los pararrayos y antenas de Television y Radio.

Los cuartos destinados a contadores, limpieza, bicicletas y maquinarias.

Los motivos ornamentales y piezas de decoracion de las fachadas.

Los caminos, calles y otras superficies asfaltadas o embaldosadas .

La piscina y sus instalaciones.

. Las farolas, bancos y papeleras.
. Los arboles, plantas, setos, la instalacion de riego y zonas ajardinadas. ¢
. Las puertas de acceso a garajes, instalaciones de extracciéon de humos y demas

accesorios.

Las vallas de limitacién externa de la Comunidad, asi como sus puertas de acceso
y sistemas de porteria eléctrica.

Las vallas de limitacion de la zona de piscina y sus puertas.

El cuarto de las asambleas y cumpleafios.

Articulo 52.- Con respecto a los elementos comunes del edificio, son obligaciones de

los
1.
2.

3.

Propietarios e inquilinos:

Respetar y cuidar todos los elementos comunes. y

Ningln Propietario puede realizar modificaciones en los elementos comunes u
ornamentales sin la autorizacién de la Junta General.

La Junta General de Propietarios marcara las normas para la modificacion de
elementos comunes y la concesidon de autorizaciones para cubrir galerias y
terrazas, colocar toldos, - instalar aire acondicionado u otros que exija alterar
elementos externos a la fachada o realizar cualquier tipo de obra que afecte en lo
mas minimo a la fachada del edificio, con el fin de que todos los Propietarios
realicen la obra con unos mismos criterios. ;
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4. Queda prohibido tender ropa en las ventanas y balcones de ggééé .
siempre que se vea desde la calle. RN

5. Queda prohibido arrojar al inodoro pariales, compresas, ropas u ot
puedan provocar atascos y averias en las bajantes generales. : s

6. Por razones de seguridad, queda prohibido colocar tiestos o cualquier-otrd'tipo’' de
objetos en las poyatas de las ventanas exteriores de las viviendas y chales, a
excepciéon que se instale una barra de proteccién del mismo color que la
carpinteria metalica de las ventanas que aseguren e impidan posibles caidas de
estps objetos.

7. Seré preciso consultar a la Junta General la colocacién en las fachadas o
barandillas de antenas parabélicas o de otro tipo, asi como los elementos precisos
para el aire acondicionado.

8. Queda prohibido obstaculizar las puertas de acceso al garaje y utilizar la rampa
como zona de carga y descarga.

9. Los animales domésticos como perros, gatos y otros no podran circular sueltos en
toda la Comunidad y los Propietarios deberan cuidar de que no produzcan ningun
tipo/de ruido, desperfecto ni ensuciamiento, y en este ultimo caso, debera limpiario
de forma inmediata.

10. El horario maximo para utilizar el cuarto de cumplearios es hasta las 23:00 horas y
debera de solicitarse a la Junta de Gobierno por escrito, asi como dejarlo limpio.

Articulo §3.- Cuando un Propietario o personas que habiten en su vivienda no
respeten estas obligaciones, la Junta de Gobierno actuara al amparo de lo dispuesto
en el parrafo 2° del Articulo 7° de la Ley de Reforma de Ia Ley 49/1960, de 21 de Julio,
sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo de 1999.

6 - LAS VIVIENDAS Y CHALETS

Articulo 54.- Al Propietario y al ocupante de la vivienda y chalet les esta prohibido
desarrollar en él actividades no permitidas en la Ley, los estatutos o en las normas de
régimen interior, dafiosas para la finca, peligrosas, incomodas o insalubres, que
lesionen los derechos de cualquier otro propietario o inquilino.

Articulo §5.- Son obligaciones de los Propietarios e inquilinos: 4

1. No sobrepasar en toda la vivienda los niveles de ruidos producidos por los
ocupantes de la vivienda, aparatos de musica, radio y television, animales
domesticos, etc. marcados en la Legislacion actual y que son un maximo de 55
decibelios por el dia y de 45 decibelios por la noche.

2. Sila insonorizacién de las viviendas fuera deficiente, se procurara moderar el tono
de las conversaciones, volumen de los televisores y aparatos de musica,
respetando el derecho a la tranquilidad del resto de los vecinos.

3. Se tendra especial cuidado con los ruidos y conversaciones en los pasillos
centrales de las calles de la Urbanizacion, especialmente a partir de las 10 de la
noche. y

4. Queda prohibido en todas las Viviendas la realizacién de trabajos con taladros,
martillos, sierras, compresores y otros que produzcan ruidos y/o vibraciones entre
las 10:00 de la noche y las 09:00 de la mafiana.

5. Queda prohibido cualquier actividad que produzcan olores y humos capaces de
originar molestias o dafios a las demas viviendas o elementos comunes.

6. Los|chales y viviendas de bajos deberan ponerse de acuerdo entre ellos para
instalar de forma uniforme y siguiendo el mismo criterio los materiales de
ocultacion de la fachada de los jardines, preferentemente y por estética la
comunidad aconseja que sea de madera.



Articulo 56.- Cuando un Propietario o personas que habiten en su vivienda no
respeten estas obligaciones, la Junta de Gobierno actuara al amparo de lo dispuesto
en el parrafo 2° del Articulo 7° de la Ley de Reforma de la Ley 49/1960, de 21 de Julio,
sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo de 1999.

7 - REGIMEN SANCIONADOR

Articulo 57.- En caso de infraccion de las normas de este Reglamento o de las que
en su desarrollo sefiale el Presidente de |a Comunidad, éste debera invitar al infractor
por escrito para que respete lo establecido. De persistir en la perturbacion, el
Presidente lo pondra en conocimiento de la Junta de Gobierno de Ia Comunidad para
que acuerde lo conveniente, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil o
administrativa que pudiera derivarse para el infractor y que pueda imponer la
Administracién Publica, si la infraccién se refiere a la esfera de sus atribuciones.

Articulo 58.- Puesto en conocimiento de Ia Junta de Gobierno por el Sr. Presidente de
la invitacion al infractor al respeto del Reglamento y la persistencia de la perturbacion
del mismo, ésta podra acordar por mayoria simple facultar al Sr. Presidente para que
al amparo de lo dispuesto en el parrafo 2° del Articulo 7° de la Ley de Reforma de la
Ley 49/1960, de 21 de Julio, sobre Propiedad Horizontal, aprobada el dia 18 de Marzo
de 1999, aperciba al titular ocupante del piso para que cesen las actividades no
permitidas en los Estatutos o Reglamento de Régimen Interior dafiosas para la finca,
inmorales, peligrosas, incémodas o insalubres, y que para el caso de que se
desatienda tal apercibimiento, inste y obtenga Judicialmente la privacién del uso del
piso o elemento comun a aquél y a quienes con él conviven.

QUINTO-. Ruegos y preguntas.

Se abre el periodo dedicado a las preguntas y propuestas de los vecinos,

surgiendo las siguientes:

e Luces de garaje, se aprueba por unanimidad regularizar los puntoi de
encendido de los fluorescentes siguiendo un orden uniforme. !

e Actos vandalicos, el vocal, D. Juan Fernandez Vaz, ha sido victima de un
acto vandalico producido en el garaje en el que se ha visto implicado su
coche produciéndole navajazos en sus ruedas y estrellado de huevos en
cristales. A parte del coste de las averias, al que renuncia expresamente le
sea restituido por la comunidad, quiere puntualizar su preocupacién por el
ensafamiento que sea tenido hacia su persona por pertenecer a la Junta
de Gobierno y afirma que duda haya ha sido un caso accidental sino mas
bien premeditado contra él. La totalidad de la asamblea manifiesta su
repulsa por los hechos acaecidos.

 Instalacién verja en la entrada a los portales de la Plaza Camilo José Cela,
su finalidad es dar mayor privacidad y evitar que los chicos se sienten en
las escaleras. Se incluira en el orden del dia de Ia préxima asambilea.

e Tomas de aguas fecales de los locales. el administrador informa que
técnicamente la solucién idénea es que las tuberias se saquen por el
garaje para evitar atranques y problemas en el futuro entroncando las
mismas a las conducciones generales.




3
pey]
=

'Y no habiendo mas asuntos de los &

que tratar, y cumpllendo G
lc::onvoc:atorla se da por terminada la reunién, que firma conmigo &}’ F’residente D
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